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Resolucdo Secretaria de Obras e Desenvolvimento Urbano n2 03/2022

“Reorganiza os procedimentos da andlise e tramitacdo de processos de
aprovacao e regularizacdo de obras no ambito da Secretaria de Obras e
Desenvolvimento Urbano”

Marcelo Gomes da Silva, Secretario de Obras e Desenvolvimento Urbano em exercicio, no uso
de suas atribuigdes legais e,

Considerando a necessidade de agilizar os procedimentos para analise dos processos de
aprovacao e regularizacdo de construgdes, atualizando os tramites de procedimentos, visando a
celeridade e objetividade da sua andlise;

Considerando que nenhuma edificacdo poderd ter sua construcdo ou ampliacdo iniciada sem
aprovacao do respectivo projeto;

Considerando que toda e qualquer edificacdo deverd ser obrigatoriamente construida em
absoluta conformidade com o projeto aprovado pela Prefeitura Municipal;

RESOLVE:

Art. 1 — Para efeitos de tramitacdo dos processos de construcdo, ampliacdo, reformas ou
regularizacdo de obras, serdo exigidos os seguintes documentos impressos:
I- Requerimento dirigido ao Prefeito;

Il- Certiddao de Medidas e Confrontagdes que sera obtida no site da Prefeitura, no Servico
Cidadao de forma gratuita; (https://sigonline.itanhaem.sp.gov.br/#dashboard)

lll-  Andlise Prévia de Situacdo Ambiental apta para Construgdo/Regularizagdo de obras que
serd requerida no site da Prefeitura, no Servico Cidadao e liberada ‘on-line’ apds a
quitacdo da taxa; (https://sigonline.itanhaem.sp.gov.br/#requisicaowizards)

IV- 1 (uma) via do projeto;
V- 1 (uma) via do memorial descritivo;
VI- 1 (uma) via do memorial de desdobro/unificagdo/remanejamento de lotes caso houver;
VII- 1 (uma) via do laudo técnico de vistoria atestando as condi¢cGes da edificacdo, com o n.° da
ART/RRT/TRT com 3 fotos que comprovem que a edificacdo esta concluida;
VIII- 1 (uma) via da ART/RRT/TRT devidamente recolhida;
IX- 1 (uma) via do Plano de Gerenciamento de Residuos da Construcao Civil Aprovado;

X- 1 (uma) via do Croqui de Entulho referente ao PGRCC;
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Xl-  Aprovacao do projeto nos 6rgaos de defesa do patrimonio histérico ou outros érgaos
especificos, quando for o caso;
Xll- 1 (uma) via do quadro especifico de areas, quando for o caso;
XIll-  Procuragdo (em caso de desdobro/unificagdo/remanejamento de lotes devera ser de todos

0s proprietarios), quando necessario;
XIV-  CPF ou CNPJ do proprietario;
XV -  Certiddo de Obito e CPF do proprietario falecido em caso de espdlio;
XVI-  Contrato Social (em caso de pessoa juridica).

§ 12- O responsavel técnico devera ser inscrito como auténomo no municipio e efetuar o seu
cadastramento junto a Secretaria de Planejamento e Meio Ambiente para gerar acesso ao sistema
SIGONLINE e ao SIMGER. (https://sigonline.itanhaem.sp.gov.br/#dashboard e
https://sigonline.itanhaem.sp.gov.br/simger/#login)

§ 22- Todas as copias de plantas e memoriais deverdo mencionar os nomes do(s)
proprietdrio(s) e responsavel (eis) técnico(s), assim como as respectivas assinaturas, n2 do CREA/n?
CAU, n2 CFT, n2 da inscri¢cdo do responsavel técnico no municipio de Iltanhaém, ART/RRT/TRT.

§ 32- No caso de projetos especificos que requeiram aprovagao em 6érgaos como Corpo de
Bombeiros e Sabesp, estas aprova¢bes poderdo ser comprovadas até o final da construgao, sendo que
sem as mesmas ndo sera expedido alvara de habitabilidade.

§42- Para a aprovacao dos projetos descritos no paragrafo anterior, serdo exigidas
Declaragdes dando ciéncia da necessidade das liberagbes nos respectivos érgaos envolvidos, quando
da liberacdo do Habite-se ou alvara de utilizacao.

§ 52- Todos os documentos exigidos e/ou suas copias deverdo ser legiveis, ndo suscitando
duvidas.

§ 62- Para instruir a analise do projeto e dos demais documentos, podera ser aceita somente
uma via, devendo ser acrescentadas outras 04 (quatro) vias de Projeto e 03 (trés) vias de cada
memorial/laudo posteriormente para receber o carimbo de aprovacéo.

§ 72- O responsavel técnico deverd estar com o pagamento de seu ISS em dia no ato do
protocolo do processo. Em caso de débitos ndo serd possivel gerar as taxas para protocolizar os
processos;

§ 82- Os projetos dos loteamentos aprovados e ja digitalizados estardo disponiveis no site da
prefeitura para consulta;

§ 92- N3o haverd a vistoria da fiscalizacdo de obras no inicio da obra nos processos de
aprovacdo, ampliacdo, reforma e demolicdo;

§102- Serd verificado no programa “Google Earth Pro”, na foto mais atualizada, se ha algum
tipo de edificacdo sobre o lote, as obras iniciadas sem a devida licenca serdo passiveis de multa
conforme disposto na Lei Complementar n2 31/2000.

§112- O responsdvel técnico estara ciente de todas as responsabilidades e penalidades pela
veracidade das informacgGes prestadas nos processos sob sua responsabilidade.
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§122- Os Alvaras serdo expedidos de forma digital, assinados eletronicamente pelo servidor
municipal responsavel pela aprovacdo do respectivo processo.

Art. 2 - Nos casos de construcdo, o pedido sera instruido com os itens |, 11, lll, IV, V e VI, VIII, IX,
X, X1, XI1, XIlI, XIV, XV, XVI do Artigo anterior.

Art. 3 - Nos casos de reforma que ndo impligue em acréscimo de area e onde ndo haja
demolicdo de elementos de alvenaria e/ou estruturais, o pedido sera instruido com os itens |, II, V,
VIII, 1X, X, XI e XIII, XIV, XV, XVI do Artigo anterior, além da explicacdo no requerimento do que serd
executado.

Art. 4 - No caso especifico de demoligao total, o pedido sera instruido com os itens I, Il VIII, IX,
X, X1, X1, X1V, XV, XVI.

Art. 5 - O projeto devera ser feito em programa AUTOCAD e apresentado impresso,
compondo-se obrigatoriamente de:

A) Para edificacGes até 02 (dois) pavimentos:
I- Planta de situagdo do terreno na quadra, mostrando as ruas circunvizinhas, desenhada

no quadro de legenda e sem escala, contendo os lotes confrontantes, distancia a
esquina mais préxima e orientacdo norte;

Il- Implantagdao da edificagdo no lote mostrando cotas de chamadas do lote, da
construgdo e recuos, apresentada em conjunto com plantas dos pavimentos em escala
1:100, indicando: denominacdo de cada pavimento, seus compartimentos cotados,
localizacdo e dimensdo dos pocos de ventilagdo e iluminacdo, e cotas de nivel;

lll- Representacdo da fachada principal voltada para o logradouro publico e da edificacdo
secundaria, quando existir, na escala de 1:100;

IV-  Locar em planta os muros divisérios e respectivos acessos a edificacao;
V-  Memorial descritivo completo da edificagao;
VI- Termo de ciéncia, notas de informacdo e quadros que devem constar da planta

conforme o Anexo EDIF 03.

B) Para edificacGes com 03 (trés) ou mais pavimentos e R.2.4, além de todos os itens
constantes em A, apresentar também:
I- Planta de cobertura na escala minima de 1:250, implantacdo da edificacdo no terreno

em escala conveniente, contendo as informacdes relativas ao lote e as edificac¢des, tais
como: todos os recuos, cotas externas inclusive das saliéncias, pocos de iluminacgado;
Il-  Corte transversal e longitudinal de divisa a divisa na escala de 1:100, passando pelas

areas molhadas e contendo as seguintes indicacdes: numeragao dos pavimentos, altura
3
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dos pés-direitos, tipo e altura das barras impermedveis, niveis e tipos de pisos e forros,
altura total da edificacdo, tipo de cobertura e inclinacdo, tabela de esquadrias e
denominagao em planta;

lll- Levantamento planialtimétrico, contendo a situagdao, medidas e angulagdo do terreno e
laudo de sondagem.

Paragrafo Unico - A escala exigida nos itens | e Il do inciso B poderd ser alterada de maneira a
facilitar a representacao de uma edificacdo de grande porte, mas somente nos casos em que esta
alteracdo nao prejudique o entendimento e a compreensao dos dados e sempre a critério do 6rgao
competente.

Art. 6 - No caso de regularizacdo de edificacdo, o pedido serda composto pelos itens |, II, 111, 1V,
VIL, VI, X1, XII, X1, XIV, XV, XVI e os itens citados no inciso A do Artigo 5.°.

Art. 7 - No caso de desdobro, unificagdo ou remanejamento, o pedido serd instruido com os
documentos citados no Artigo 1.°, exceto os itens Ill, V, VII, IX, X, XI, XIl, além do memorial de
desdobro, unificagdo ou remanejamento de lotes.

Art. 8 - Para todo e qualquer projeto de edificacdo, os desenhos técnicos e sua representacado
e apresentacao devem ser executados de acordo com as prescricdes das Normas Gerais de Desenho
Técnico da ABNT em vigor.

§1.2 - As exigéncias do presente artigo compreendem as distintas modalidades de desenho
técnico, formatos de papel A3, A2, Al ou AO, indicacdo de escalas e de cotas, emprego de letras,
algarismos e linhas, representacao grafica e dobramento de folhas.

§2.2 - Cada folha desenhada devera ter no angulo direito inferior um quadro destinado a
legenda, conforme desenho do anexo EDIF 1, na qual constarao as seguintes indicagdes minimas:

A - titulo da folha;

B - numero da folha;

C — assunto, tipo e categoria de uso de edificacdo;

D - local da edificacdo, contendo nome do logradouro, nimero do lote, nimero da quadra e
nome do loteamento;

E - nome do proprietdrio;

F - escala;

G - planta de situacdo do terreno sem escala, dentro da quadra com a distancia do lote até a
esquina;

H - nome e assinatura dos proprietarios;

I - nome(s) do autor(es) do projeto e responsavel(eis) técnico(s), assim como o(s) respectivo(s)
n?(s) do CREA/CAU/CFT, cadastro na Prefeitura e nimero da ART/RRT/TRT;

J - quadro de dreas e taxa de Ocupacdo (T. O.) e Coeficiente de Aproveitamento (C. A.);
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L - local para aprovacdo do projeto com no minimo 7,5cm (centimetros) de altura (local do
carimbo de aprovacdo/regularizacio).

Paragrafo unico - O Termo de Ciéncia e notas apresentados no Anexo EDIF 3 deverdao ser
dispostos, preferencialmente, acima do quadro de legenda - folha rosto.

Art. 9 - Na apresentacdo de projetos de reforma, deverdo ser usados e demonstrados em
legenda prépria padrdes diferenciados para as varias situagdes existentes, sendo que:

I - se for usada a impressdao colorida, a diferenciacdo por cores deverd ser assim
convencionada:

a) preta ou azul existente a permanecer;

b) amarela a demolir;

c) vermelha a construir;

d) marrom a regularizar;

Il - se for usada a impressdao monocromatica, deverd ser seguida a diferenciacdo conforme
definido no anexo EDIF 2.

Art. 10 — Todo processo deverd ser submetido a Andlise Prévia e este s6 poderd ser
protocolizado apds o atendimento de eventuais comunicados.

Art. 11 — Podera ser agendado atendimento presencial para o responsavel técnico dirimir
eventual duvida através da plataforma SIGONLINE
(https://sigonline.itanhaem.sp.gov.br/#agendamentodigital) referente a Atendimento de Duvidas da
Andlise de Projetos (Somente para novos empreendimentos).

III

Art. 12 - Notificado o autor do projeto ou responsavel técnico através de “comunicado digita
por deficiéncias ou insuficiéncias apuradas na andlise do projeto, o interessado terd 15 (quinze) dias
para o seu atendimento a contar da data do envio do comunicado digital, sendo que todos os itens
deverdo ser atendidos de uma unica vez.

§12- Serd cobrada a Taxa de Andlise Prévia (conforme Tabela V do Cédigo Tributario
Municipal) cada vez que o processo retornar ao Setor de Analise para atendimento de comunicados
permanecidos.

§22- Serd cobrada nova Taxa de Vistoria (conforme Tabela V do Cédigo Tributario Municipal)
para cada vez que a fiscalizacdo retornar a obra para constatacao de atendimento a exigéncia técnica.

§32- Se o ‘comunique-se’ suscitar duvida técnica, esta podera ser questionada pessoalmente
pelo responsavel técnico junto ao setor de andlise de projetos no horario definido para atendimento
ao publico sendo este horario previamente agendado pelo site da Prefeitura.
(https://sigonline.itanhaem.sp.gov.br/#agendamentodigital)
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Art. 13- Decorrido o prazo citado no artigo anterior sem o cumprimento das exigéncias que
motivaram o ‘comunique-se’, o processo serd indeferido por abandono e apds o seu cadastramento
por ‘ex-officio', arquivado.

§12- Ocorrido o descrito no paragrafo anterior, o processo seguira apenas no ambito interno
da Prefeitura para as providéncias e sancdes cabiveis, sendo em seguida encaminhado para arquivo,
ndo podendo ser dada sua continuidade pelo interessado.

§22- Para ser retomada, pelo interessado, a analise de solicitacdo arquivada por abandono,
este deverd protocolar um novo pedido, instruindo-o com todos os documentos e taxas exigidas.

§32- Os documentos que poderdo ser retirados do processo arquivado para reutilizagao no
novo pedido sdo a procuragdo e a ART/RRT/TRT.

§42- A execucdo da obra dependerd de nova aprovacdo do respectivo projeto, ficando
subordinada a observancia de eventuais alteragdes da legislacdo e ao pagamento de novas taxas.

Art. 14- A analise técnica dos projetos constard somente da verificacdo de adequagdo quanto
ao: uso e ocupacdo do solo, implantacdo da edificacdo no lote, taxa de ocupagdo e coeficiente de
aproveitamento, dimensionamento minimo de comodos e fachadas.

§12- A responsabilidade pelo cumprimento dos demais itens constantes do Termo de
Ciéncia de projeto sdo do autor do projeto e do proprietario.

Art. 15 - Pequenas alteragdes em projeto aprovado com licenga ainda em vigor poderao ser
efetuadas mediante solicitacdo a Prefeitura através de projeto modificativo, assinado pelo
proprietario e pelo mesmo profissional responsavel, sendo que:

| - no caso de alteragdes sem acréscimo ou diminui¢ao de area sem mudanga de uso e quando nao
ha necessidade de emissao de nova licenca, devendo o pedido ser instruido com:
a) requerimento;
b) projeto anteriormente aprovado;
c) projeto alterado;
d) Taxa de Reandlise de Projeto.

Il - no caso de pequenas alteracdes com acréscimo ou diminuicdo de area - aquelas que ndo
alterem mais do que 10% (dez por cento) do projeto aprovado, hd necessidade de emissdo de
nova licenca, devendo o pedido ser instruido com:

a) requerimento;

b) projeto anteriormente aprovado;

c) projeto alterado;

d) Alvara de Construgdo;

e) Taxa por m? referente a diferenca de Area e da Taxa de Expedic3o do novo Alvara

§12- Depois de aceitas as alteracdes e recolhidas as devidas taxas os novos documentos
serdo reaprovados;



PREFEITURA DE
ITANHAEM

ESTANCIA BALNEARIA DE ITANHAEM | ESTADO DE SAO PAULO
SECRETARIA DE OBRAS E DESENVOLVIMENTO URBANO

§22- Para efeito do prazo de validade do alvard de licenca, prevalecera sempre a data da
expedicdo do alvara original.

§32- As alteracdes deverdo ser solicitadas antes ou durante a execug¢do da obra, ndo podendo
ser feita apds a sua conclusao.

Art. 16 - O prazo de validade do alvara de construcao das edificagdes sera o especificado no
Anexo EDIF 4. O alvara podera ser revalidado por igual periodo, sendo o novo prazo anotado no alvara
original.

Paragrafo Unico - A solicitagdo de renovacdo do alvara de construcdo devera ser feita junto ao
setor de Expediente de Obras através de requerimento ou pedido especifico instruido com o alvara
original, além do pagamento das taxas de acordo com o Cddigo Tributdrio Municipal.

Art. 17 - No caso de obra ndo iniciada, a renovac¢ao do alvara devera ser requerida no proéprio
processo, sendo esta autorizada uma Unica vez.

§12- Decorrido o prazo de validade do alvard sem que o mesmo tenha sido revalidado,
cessam automaticamente os seus efeitos, cancelando-se a aprovagao do projeto e arquivando-se o
processo.

§22- No caso do paragrafo anterior, a execucdo da obra dependera de nova aprovacdo do
respectivo projeto, ficando subordinada a observancia de eventuais alteracdes da legislacdo e ao
pagamento de novas taxas.

Art. 18 - No caso de obra iniciada e ndo concluida no prazo do alvard, a sua renovacao devera
ser obrigatoriamente requerida.

§12- Decorrido o prazo de validade do alvard sem que o mesmo tenha sido revalidado, sera
aplicada penalidade de multa por edificar sem autorizacao, juntamente com o embargo da obra.

§22- Permanecendo a pendéncia, o alvara serd cancelado e a obra deverd ser regularizada
mediante Processo de Regularizacdo.

§32- Se for executada construcdo apds o vencimento do alvara no caso definido no artigo
anterior, aplicam-se as mesmas penalidades descritas no §12 do presente artigo.

Art. 19 - As vistorias serdo realizadas nas seguintes circunstancias:
|- antes da concessdo de habite-se ou termo de conclusdo de obra;

Il- nos processos de regularizacao, reforma, desdobro, unificacdo e remanejamento de lotes;
- a critério do 6rgao competente da Prefeitura, a qualquer tempo, durante a execucdao dos
servigos de construgdo;

IV- apedido de terceiros, durante a execucdo dos servicos de construcdo;
V- em face de iminente perigo de desmoronamento ou ruina;
VI- em edificacbes ja existentes, nos casos de ameaca a seguranca publica ou as edificacbes

vizinhas, a critério da Prefeitura ou a pedido de terceiros.
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§12- As vistorias citadas nos incisos Ill e IV deverdo ser previamente agendadas junto a
Secretaria de Obras.
§22- O habite-se deverd ser requerido no site da prefeitura de forma “on-line” pelo
responsavel técnico. (https://sigonline.itanhaem.sp.gov.br/#dashboard)
I-  Aceitar o Termo de Conclusao de Obra;
Il-  Anexar em arquivo PDF:

a. 3 Fotos doimdével que comprovem que a edificacdo esta concluida;
b. Nota Fiscal e DOF da madeira utilizada na obra, somente para obras maiores que 500,00m?;
AVCB para obras maiores que 750,00m?,
I - Estar com o Plano de Gestdo de Residuos (PGRCC referente a Resolugdo n2 6) encerrado;

§32- Caso ndo esteja no local o proprietdrio ou seu representante para abertura do imével
na data e hordrio agendados, impedindo a realizacdo da vistoria, a mesma devera ser reagendada
mediante pagamento de nova taxa.

§42- Os prazos entre a expedicdo do Alvard de Construcdo e a Expedicdo do Alvard de
Habitabilidade serao de:

Area em m? Prazo ( Dias)
Até 250 60
Acima de 251 e até 500 120
Acima de 501 150

§52- Se uma edificacdo for habitada, ocupada ou utilizada sem ter sido procedida a vistoria e
concedido o habite-se ou alvara de utilizacdo, ainda que parcial, pelo drgdo competente da Prefeitura,
serdo aplicadas ao proprietario as penalidades estabelecidas na Lei Complementar n.2 31/2000.

Art. 20- Os processos com andlise de aprovacdo em andamento poderdo, mediante
requerimento do interessado, ser reanalisados de acordo com esta resolucdo.

Art. 21- Os casos omissos e 0s que suscitarem duvidas de interpretacdo serdo apreciados,
mediante solicitacdo do interessado, pela Comissdao de Andlise de Projeto.

Art. 22- Esta Resolucdo entrard em vigor na data de sua publicacdo.

MARCELO GOMES DA SILVA

Secretario de Obras e Desenvolvimento Urbano
(em exercicio)
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ANEXO EDIF 1 - QUADRO LEGENDA
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INFORMAGOES QUE DEVEM CONSTAR DO QUADRO LEGENDA

A - Titulo da Folha
Projeto Simplificado (Art. 5 item A) ou Projeto Completo (Art. 5 item B)
No caso do projeto ndo ser apresentado em folha Unica, deverd indicar as pecas gréficas que
serdo apresentadas em cada folha (levantamento topografico, implantacdo, planta baixa,
cortes, etc).

B - Numero de Folhas
Indicar sempre, quando ndo se tratar de folha Unica, da seguinte forma x/y (numero da
folha/naimero total de folhas).

C - Assunto
Devera corresponder ao tipo de licenca que se esta solicitando, acompanhado do tipo de
edificacdo e da categoria de uso que se destina.
Poderdo ser:

a) Construcdo (Edificacdo Nova)

Qualquer construcdo a ser executada em terreno ndo edificado ou onde se demolird
totalmente a construcao existente.

b) Reforma

Qualquer ampliacdao, demolicao parcial ou reforma interna, com ou sem mudanca de uso, em
edificacdo regular.

c) Ampliacdo

Aumento de drea construida de uma edificacdo, mesmo que esta se constitua na construcao
de um bloco independente dentro do mesmo lote.

d) Regularizacdo

Regularizar em parte ou na totalidade uma edificacdo construida sem licenca ou em
desacordo com o projeto aprovado.

e) Reforma com Regularizacdo

Regularizar parte da construcdo existente construida sem a devida aprovacdo e ao mesmo
tempo executar uma reforma de area existente aprovada com ou sem aumento de area.

10
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f) Reforma com ampliacdo

Ampliar parte da construgdo existente e ao mesmo tempo executar uma reforma de drea
existente aprovada.

g) Mudanca de Uso

Quando houver mudanca de uso a que se destina a edificacdo, deverd ser especificada. Os
itens “b”, “c” e “d” ficardao assim:

Reforma com mudanca de uso;

Ampliagdao com mudanga de uso;

Regularizagdo com mudanca de uso.

h) Projeto Modificativo de (a, b ou c)

Qualquer alteragao introduzida em projetos ja aprovados, cuja licenga ainda esteja em vigor.

i) Reconstrucdo

Executar de novo, no todo ou em parte, com as mesmas disposi¢cdes, dimensdes e posicdes
originais, e a edificacdo que tenha sido destruida total ou parcialmente.
D - Local
Indicar o nome do logradouro, o nimero da quadra, o nimero do lote e o nome do loteamento
conforme Certidao de Medidas e Confrontacoes.

E - Proprietario
Indicar o(s) nome(s) do(s) proprietarios do imdvel conforme Certiddo de Medidas e
Confrontagdes.

F - Escala
Indicar a(s) escala(s) adotada(s) no projeto (na folha em questdo).

G - Situacao
Croqui sem escala da situacdao do lote em questdo indicando no minimo a quadra, a orientacdo
Norte/Sul, a distancia até a esquina mais proxima, além dos nomes das vias que compdem a
guadra e os lotes confrontantes conforme indicado na certiddo de medidas e confrontacdes, de
modo a permitir a localizacdo do imdvel.

H - Assinatura do Proprietario
Nome(s) do(s) proprietdrio(s) conforme consta na Certiddao de Medidas e Confrontacoes.

11
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| - Assinatura do Autor/Responsavel técnico do Projeto
Deverd ser indicado o titulo, nimero do CREA/CAU/CFT, do Registro na Prefeitura e
ART/RRT/TRT do profissional.

J - Areas

Indicar o nimero e a area do(s) lote(s).

b) As dreas relativas a edificacdo deverdo ser indicadas em funcdo do tipo de pedido:

Construgao:
JAN oo 0 1) { U || m
T.0.= CA.=

Reforma:

Existente .....cccceeeeeiiiieeeeenns m? e 0 nimero do processo que 0 aprovou;
Area objeto da reforma ........ m?;
A demolir (se houver) .......... m?;
Total e, m?2.
T.0.= CA=

Reforma com aumento de area:

EXistente ..oooovevevniveniiinnnnnn, m<;
Area objeto da reforma ....... m?;
A demolir (se houver) ......... m?2;
A CONSEIUIN woveeeeeeeeeeeee m?;
Total eveeeeeeeeeeeeeeeeee m?2.
T.0.= CA.=

Projeto modificativo, a drea a construir ja aprovada devera ser indicada como:
A construir aprovada .......... mZ.
Caso exista aumento da area a construir, indicar:
Aampliar ...ccoovvveeeeeeeneennnn. m?2.
T.0.= CA=
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Regularizagao:

Existente (se houver) .......... m?2;
Aregularizar .......ccceueeeuneen.. m2.
T.0.= CA.=

OBS.: E considerada drea “existente” aquela que tem sua regularidade comprovada.
As areas construidas irregularmente, que se pretenda demolir, deverao ser indicadas
como area em “ex- officio” a demolir.

L - Aprovacdes
Espaco reservado para o carimbo da(s) aprovacdo(des).

OBSERVACAOQ: No caso do Projeto apresentar mais de uma folha, usar denominagdo Folha X/Y.

ANEXO EDIF 2 - PADRAO DE HACHURAS PARA REPRESENTACAO EM PROJETOS

.~ Existente - Linha tracada a 45° a direita com distanciamento entre linhas de 2 a 3 mm
[ ] A Construir - Sem Preenchimento
N Regularizar - Preenchimento sélido

Lo 4 A Demolir - Linha Tracejada

ANEXO EDIF 3 - TERMO DE CIENCIA, NOTAS E INFORMAGOES QUE DEVEM CONSTAR EM PLANTA
NOS PROJETOS

Para adequacdo do exposto abaixo ao projeto apresentado - devendo constar somente as notas que
se _aplicam ao projeto especifico apresentado, dependendo se projeto de aprovagdo, reforma,
regularizacdo, se ocupar o recuo frontal, se necessita aprovacdo em érgdos especificos.

Parte A - PROJETOS DE APROVAGAO/REFORMA
13
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Termo de Ciéncia

Declaro estar ciente que a obra devera:
- Atender ao Cadigo Sanitério do Estado de S3o Paulo — Lei 10.083 de 23/09/98 — quanto ao:
- Dimensionamento minimo das escadas (quando houver).
- Pé Direito,
- lluminagéo e ventilagdo
- Corredores;
- Atender o que dispde ao decreto n.” 5.296 de 02/12/04 e a NBR 9050 quanto a acessibilidade;
- Atender ao disposto na NBR 7.229/82 quanto a implantag¢do do Sistema de Esgoto;
- Dispor de caixa de correio e lixeira;
- Ter local para vaga de auto mesmo descoberta com dimensdo minima de 2,20m x 4,50m e/ou érea de carga e descarga;
- Ter local especifico para area de servigo.
- Apresentar AVCB (Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros) para obras maiores que 750,00m? de area construida ou que
mesmo menores tenham grande concentragdo de pessoas ou comercializem materiais perigosos.
- Utilizar produtos e subprodutos de madeira com origem comprovadamente legal, conforme dispGe o artigo 2.2 da Lei
3.955/14; e comprovar essa condi¢do por ocasido do Habite-se.

Declaro estar ciente que:

- sou responsavel pela correta gestdo dos residuos solidos gerados;

- é proibida a disposicdo, em vias, passeios, canteiros, pracas, jardins e quaisquer areas e logradouros publicos de entulho,
terra e materiais para construgdo, suas sobras e restos — Conforme lei municipal 4.111/2016;

- me comprometo a colaborar com o controle da dengue mantendo o local da obra livre de situagdes que permitam a
proliferagdo do mosquito da dengue ou de qualquer outro inseto nocivo a saide humana;

- a licenga para construir ndo implica em autorizagdo para supressdo de vegetacdo e que qualquer intervencgdo na
vegetacdo necessita de autorizagcdo especifica do érgdao municipal ou estadual.

Notas:
- Cotas de Soleira ___ m
- Espessura das paredes: Interna ___m
Externa__ m
-Telhado com telha de , com inclinagdo minima de %.

- Quando a obra ocupar o recuo frontal em Projetos de Aprovacao de Uso Comercial ou Misto:

“Declaro estar ciente que a aprovacao se refere apenas as leis municipais e que deverao ser
‘consultados’ por conta do proprietério e/ou responsavel técnico os demais érgdos como: SABESP,
ELEKTRO, CETESB, ETC.”;
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- Para obras que necessitem da Aprovacdao do CONDEPHAAT — Conselho de Defesa do Patrimonio
Historico, Arqueoldgico, Artistico e Turistico, ou seja, que estejam localizadas no Centro Histdrico
(vide mapa anexo):

“Declaro estar ciente que para obtengdo do Alvara de Habitabilidade serd necessario
apresentar a aprovagao do Condephaat”;

Parte B - PROJETOS DE REGULARIZACAO

Notas:
- Espessura das paredes: Interna m e Externa m

Os residuos de construcdo gerados na obra foram devidamente gerenciados, de
acordo com as normas em vigor.

- Quando a obra ocupar o recuo frontal em Projetos de Regularizagao:

“Conforme lei — “Concordo que nao serei indenizado pela benfeitoria realizada na

area frontal do imdvel na hipdtese de desapropriacao do mesmo.”.

ANEXO EDIF 4 - PRAZO DE VALIDADE DOS ALVARAS DE CONSTRUGAO

AREA EM m? A CONSTRUIR PRAZO
CONSTANTE DO ALVARA ( MESES )
Até 100 18
Acima de 100 e até 250 24
Acima de 250 e até 500 36
Acima de 500 48
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RELAGAO DE LOTEAMENTOS DESTINADOS A CHACARAS

LOTEAMENTO SETOR PROC. DE APROVACAO
CHACARAS BOPIRANGA 193 -
CHACARAS CIBRATEL 90 1729/88
CHACARAS EDUCANDARIO ANALIA FRANCO 86 915/86
CHACARAS FENIX 217 1316/80
CHACARAS GAIVOTA 179 277/66
CHACARAS GLORIA 164 227/65
CHACARAS ITAMAR 165 435/65
CHACARAS MARROCOS 189 N/C
CHACARAS MIYAWAKI 181
CHACARAS PALMEIRAS (JD.
DAS PLAMEIRAS Ill CHACARAS) 183 1416/70
CHACARAS PONTA NEGRA 188 2153/74
ESTANCIA SUICA 194 -
JARDIM AGUAPEU 201 -
JARDIM COMENDADOR / PARCIALMENTE 6 427/63
JARDIM SAO FERNANDO (32 GLEBA) 33 673/80
PARQUE NOVARO ITANHAEM 169 2012/67
PARQUE REAL 212 751/80
PARQUE RIOMAR 170 2002/67
PARQUE VERGARA 225 1817/81
PESCA E CHACARA JARDIM SUARAO 171 N/C
PUERTA DE MADRID 230 967/83
RECANTO DOS PESCADORES 174 N/C
RECANTO INDAIA 180 940/69
RECREIO CHACARAS PALMEIRAS 177 702/69
TERRA DE STA. ROSA (GLEBA A) 224 2330/82
TERRA DE STA. ROSA (GLEBA B) 224 353/84
VERDE MAR SIT. E CHACARA 172 N/C
VILA PARQUE FLUVIAL 115 N/C

OBSERVACOES

Chacaras Itamar / Parque Novaro / Parque Riomar: ndo é permitido casa de madeira.
Em loteamentos aprovados como chacaras ndo aprova QFl (Quadro de Fragao Ideal).
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AREA MINIMA DE AMBIENTES PARA RESIDENCIAS UNIFAMILIARES / GEMINADAS CODIGO

SANITARIO ESTADUAL

UNIFAMILIAR

AMBIENTE AREA / DIMENSAO
SALA 8,00 m?
SALA / DORMITORIO 16,00 m?
COZINHA 4,00 m?
AREA DE SERVICO <2,00 m? ou 26,00 m?
QUARTO DE VESTIR 4,00 m?

BANHEIRO (minimo 01)

2,50 m? - dimens3o minima 1,00m

Apenas bacia sanitaria — 1,20 m? /
dimensdo minima 1,00m

LAVABOS Bacia Sanitaria e lavatério — 1,50
m? / dimensdo minima 1,00m
01 dorm. 12,00 m?
02 dorms. 10,00 m? cada
1-10,00 m?
DORMITORIOS | 03 dorms. 2-8,00m?
1-10,00 m?
04 dormitérios 2-8,00 m?2
1-6,00 m?
DORM. 2
EMPREGADA 6,00m
EDICULA DESPENSA
DESPEJO <2,00 m? ou 26,00 m?2
DEPOSITO
ESCADA (largura util) 0,90 m
CORREDOR 0,90 m
PE DIREITO MINIMO
PARA O PAVIMENTO TERREO 3,00 m
PARA OS DEMAIS PAVIMENTOQOS 2,70 m
PARA O SUBSOLO 2,30 m

Para acessibilidade a edificagGes, consultar NBR 9050/2020
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AREA MINIMA DE AMBIENTES PARA RESIDENCIAS MULTIFAMILIARES - LEI 2339/1998

MULTIFAMILIAR

AMBIENTE AREA / DIMENSAO

SALA E DORMITORIO 8,00 m?

COZINHA 4,00 m?

AREA DE SERVICO 2,00 m?

QUARTO DE VESTIR 4,00 m?

BANHEIRO (minimo 01) 2,50 m? e dimens3o minima
1,00m

DORMITORIO DE EMPREGADA 6,00 m?

BANHEIRO DE EMPREGADA 1,80 m?

LAVABO 1,50 m?

CORREDOR DE USO PRIVADO

0,90 m largura

CORREDOR DE USO COMUM

1,20 m largura

ESCADA DE USO PRIVATIVO

0,90 m largura

ESCADA DE USO COMUM

1,20 m largura

AREAS INTERNAS PARA
VENTILACAO E ILUMINACAO

4,00 m? com largura minima de
1,50 m

Os demais compartimentos e areas de uso comum deverdo observar a

legislacdo municipal vigente e/ou o Cddigo Sanitério Estadual

PE DIREITO MINIMO

PARA O PAVIMENTO TERREO 3,00 m
PARA OS DEMAIS PAVIMENTOS 2,70 m
PARA O SUBSOLO 2,30 m

Para acessibilidade a edificagbes, consultar NBR 9050/2020

Quadro de Fragdo Ideal (Q.F.I) - R.2.1, R.2.2, R.3 / Uso Misto
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ANEXOS EXPLICATIVOS

OBS: Todos os exemplos séo totalmente ilustrativos, visando apenas identificar partes importantes da Lei.

RESIDENCIA UNIFAMILIAR - R.1
LOTE PADRAO 12,00mX25,00m e 300,00m? de drea - MEIO DE QUADRA

EDICULA
T.0. ATE 12%

2,00 2,00
T.0.=50%
C.A.=1,00

OBRIGATORIO UMA VAGA
(VAGA 2,20m x 4,50m)

SEM LAJE
LEI COMPL.

187/18

_\‘T

6,00

4,00

A darea coberta do recuo lateral
pode ser fracionada.

Sempre verificar antes de elaborar
o projeto a situacdo cadastral do
imodvel, verificando se ha processos
anteriores que devem constar no
projeto.

Na Avenida Beira Mar o recuo
frontal obrigatdrio deve ser 5,00m.

— SO podera ter pérgola mesmo
gue descoberta sobre os recuos
onde possa haver construgdao —
Lei Complementar n2 31/2000.

TODAS AS MEDIDAS ESTAO EM METROS
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RESIDENCIA UNIFAMILIAR - R.1
LOTES NAO PADRAO (com testada menor de 12,00m)

EDICULA

T.O. ATE 12%
A darea coberta do recuo lateral

pode ser fracionada.

,2,00 |

1 ,50 — Sempre verificar antes de elaborar o

projeto a situag¢dao cadastral do
imoével, verificando se ha processos
anteriores que devem constar no
projeto.

— Na Avenida Beira Mar o recuo
frontal obrigatério deve ser 5,00m.

T.0.=50%

C A _1 00 — So6 podera ter pérgola mesmo que
o ! descoberta sobre os recuos onde

 SEMLAJE possa haver constru¢io - Lei
LElI COMPL. Complementar n2 31/2000.
187/18

=

|
T
L

TODAS AS MEDIDAS ESTAO EM METROS

PARA ABRIGO
DE AUTO
6,00

OBRIGATORIO UMA VAGA
(VAGA 2,20m x 4,50m)

4,00
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RESIDENCIA UNIFAMILIAR - R.1

LOTE PADRAO (12,00X25,00)m e 300,00m? de drea EM ESQUINA

EDICULA
T.O. ATE 12%

T.0.=50%
C.A.=1,00

OBRIGATORIO UMA VAGA
(VAGA 2,20m x 4,50m)

PARA ABRIGO
DE AUTO

SEM LAJE
LEI COMPL.
187/18

-

A drea coberta do recuo lateral
pode ser fracionada.

Sempre verificar antes de
elaborar o projeto a situagao
cadastral do imovel, verificando
se ha processos anteriores que

devem constar no projeto.

Na Avenida Beira Mar o recuo
frontal
5,00m.

obrigatério deve ser

S6 podera ter pérgola mesmo
que descoberta sobre os recuos
onde possa haver construcao —
Lei Complementar n2 31/2000.

TODAS AS MEDIDAS ESTAO EM METROS
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5,00

Paragrafo Unico 1082/77
R.1 - GEMINADAS

10,00 —Memorial de desdobro de lote.
EDICULA . ~ .
T_(E)PL%L%O,D T.0. ATE 12% —Situagdo atual e pretendida.
8 —A area minima de cada lote apds o
N desdobro deve ser 125,00m?.
1,50 . "y : ,

—E permitido geminar em toda a cidade
exceto: no Cod. 1 (entre praia e linha
férrea) e nos loteamentos aprovados
como chdcara. *Vide listagem em
anexo

—Entre a Rua Maranhdo até a divisa
com o loteamento Estancia Balnearia

T.0.=60% | T.0.=60% Tupy no CAd. 2 (entre linha férrea e
C.A=1.20 | C.A=1.20 pista) é PROIBIDO geminar.
SEM LAJE
LEI COMPL.
187/18 ~ A
4 N —Entre a Rua Maranhdo (Estancia
| > > | — N
: Balnearia Itanhaém) até a Rua Harry
$ < Forssell é permitido o desdobro de
(m] (] .
<50 <00 lote, desde que cada parte fique com
o5 ro5l .
& x 2 oy x 2 o no minimo 5,00m de testada e
< < © 125,00m? de area mesmo  sem
construgao.
Aal p—— AT
TODAS AS MEDIDAS ESTAO EM METROS
OBRIGATORIO
UMA VAGA POR
RESIDENCIA
RECUO FRONTAL | NESTTENLA
DE 5,00m —

., 500 |, 500 | 22
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Paragrafo Unico 1082/77
R.1 - GEMINADAS EM LOTE DE ESQUINA

EM ESQUINA .
10,00 RECUO —Memorial de desdobro de lote.
MINIMO 1,50m
’ /—a_
EDICULA EDICULA Y ~ .
O ATE 12% T.0. ATE 12% < Situagdo atual e pretendida.
1,50

8 —A area minima de cada lote apds o

o desdobro deve ser 125,00m?2.

—E permitido geminar em toda a cidade
exceto: no Cod. 1 (entre praia e linha
férrea) e nos loteamentos aprovados

1,50 1,50 como chdcara. *Vide listagem em
anexo

—Entre a Rua Maranhdo até a divisa
com o loteamento Estancia Balnearia

T.0.=60% | T.0.=60% Tupy no Cod. 2 (entre linha férrea e
= = ista) é PROIBIDO geminar.
C.A=1.20 { C.A=1.20 SEM LAJE pista) g
LEI COMPL.
/ 187/18 —Entre a Rua Maranhdo (Estancia
I — Balnedria Itanhaém) até a Rua Harry
Forssell é permitido o desdobro de
w w lote, desde que cada parte fique com
[m] (]
%9 e 3 °l o no minimo 5,00m de testada e
<2 <zz2 © 2 n s
o< oxE< - 125,00m? de érea mesmo  sem
< < © .
construgao.
L9, N TODAS AS MEDIDAS ESTAO EM METROS

EM ESQUINA

OBRIGATORIO UMA RECUO DEVE
VAGA POR RESIDENCIA / SER DE 5,00 m
23

L 5,00 L 5,00 L
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RESIDENCIA MULTIFAMILIAR R.2.1 - SOBREPOSTA
(Duas casas, sendo uma térrea e uma superior)

EDICULA
- o,
T.0. ATE 12% PERMITIDO EM TODA CIDADE EM LOTES
o DE 10,00m a 15,00m DE TESTADA, EXCETO
2- EM LOTEAMENTQOS DESTINADOS A
CHACARA
1,50 1,50 o

— Quadro de fracgdo ideal (QFI).

— Definir em planta areas comuns e
privativas mesmo quando
descobertas.

— Uma das unidades deve ser acessivel.

T O =600/ — Vaga PCD 3,70m x 5,00m
e 0 SEM LAJE deral
C A =100 "LE| COMPL. (Decreto Federal 9451/18 e NBR
W . 187/18 9050/20).
I l =~
TODAS AS MEDIDAS ESTAO EM METROS
$ <5
So <9S0
23 = 35|
x E < T g Z| ©
<< < ©
L AV _\'T
AREA AREA
PRIVATIVA PRIVATIVA o
DESCOBERTA DESCOBERTA o
To)
®
A\ i
__ AREACOMUM |
(Coberta ou Descoberta) \ OBRIGATORIO UMA
VAGA POR RESIDENCIA
L 10,00 L
71 24
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RESIDENCIA MULTIFAMILIAR R.2.2 - SOBREPOSTA
(Até quatro casas, sendo no maximo duas no térreo e duas no superior)

EDICULA PERMITIDO ONDE PODE GEMINAR EM LOTES
T.0. ATE 12% DE 10,00m a 20,00m DE TESTADA
o
= — Quadro de fragdo ideal (QFI).
AN

— Definir em planta dreas comuns e
1,50 1,50 privativas mesmo quando

descobertas.

— Uma das unidades deve ser
acessivel.

— Vaga PCD 3,70m x 5,00m
(Decreto Federal 9451/18 e

NBR 9050/20).
SEM LAJE

T.0.=60% e
| CA=1.20

TODAS AS MEDIDAS ESTAO EM METROS

N

—%
L w
< S O < S O
z35 235l Q
o g < o E 2 <
< < | ©
L S
AREA AREA
PRIVATIVA PRIVATIVA o
DESCOBERTA DESCOBERTA Q
Ko}
[ '\
, -~
—AREACOMUM |
(Coberta ou Descoberta) \ OBRIGATORIO UMA
VAGA POR RESIDENCIA 25

L 10,00 L
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R.2.3 - CONJUNTO MULTIFAMILIAR

(Onde é PERMITDO geminar)

EDICULA
T.0. ATE 12%

EDICULA
T.0. ATE 12%

EDICULA
T.0. ATE 12%

EDICULA
T.0. ATE 12%

1,50

Memorial de

desdobro de lote.

2,00

atual

— Situagao e

pretendida.

onde a
de
residéncia geminada

Em locais

construcao

DEVECONTER € permitida, aprova-
um cOMODO

FECHADO se a construgdo de

1,50

T.0.=60%

C.A=1 ,20 1,50

T.0.=60%

\ 5 C.A=1,20

ABERTO

OBRIGATORIO UMA
VAGA POR RESIDENCIA

ABERTO

5,00 5,00

5,00 5,00

L

20.00

Ar Ar

RUA

TODAS AS MEDIDAS ESTAO EM METROS

SN

R.2.3 desde que:

— O lote deve ter no
SEM LAJE
LEI
COMPL.
187/18

minimo 20,00m de
testada;

O lote possua no
500,00m?
de area quando for

minimo

no meio da quadra;
Cada parte do lote
pretendido deve
ficar no minimo
com 5,00 de testada
e 125,00m? de &rea.

Uma

5,00

das unidades

deve ser acessivel.

Vaga PCD 3,70m x
5,00m (Dec. Fed.
9451/18 e NBR

9050/20).
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R.2.3 CONJUNTO MULTIFAMILIAR EM LOTE DE ESQUINA
(ONDE E PERMITIDO GEMINAR)

EM ESQUINA

RECUO MINIMO 1,50m

EDICULA
T.0. ATE 12%

EDICULA
T.0. ATE 12%

EDICULA
T.0. ATE 12%

1,50

2,00

DEVE CONTER

— Memorial de desdobro
de lote.

— Situacao atual e
pretendida.

— Em locais onde a

construgao de residéncia
geminada é permitida,
aprova-se a construgao
de R.2.3 desde que:

— O lote possua no
minimo 375,00m? de
area quando for
esquina;

Cada parte do lote
pretendido deve ficar
no minimo com 5,00
de testada e
125,00m? de area

Uma das unidades deve
ser acessivel.

Vaga PCD 3,70m x 5,00m
(Dec. Fed. 9451/18 e
NBR 9050/20).

TODAS AS MEDIDAS ESTAO EM METROS

umMm ¢OMODO
FECHADO
1,50 1,50 1,50| semiasE
A IE%MPL.
T.0.=60% S| e
T.0.260% [~ =129 1 10.260% |
C.A.=1.20 C.A=1.20 a
ABERTO ABERTO
S
(o)
. 500 | 500 |, 500 -
L © 1500 1
1
RUA
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R.2.3 - CONJUNTO MULTIFAMILIAR
(Onde NAO E PERMITDO geminar)

Memorial de desdobro
de lote.

Situacao atual e
pretendida.

Em locais onde é

PROIBIDA a construgao

de residéncia geminada

aprova-se a construgao

de R.2.3 desde que:

— O lote deve ter no
Minimo 20,00m de
testada;

O lote possua no
minimo 500,00m? de
area quando for meio
de quadra;

— Cada parte do lote
pretendido deve ficar
no minimo com 6,00
de testada e
150,00m? de area.

Uma das unidades deve
ser acessivel.

Vaga PCD 3,70m x 5,00m
(Dec. Fed. 9451/18 e
NBR 9050/20).

TODAS AS MEDIDAS ESTAO EM METROS

EDICULA EDICULA EDICULA
T.0. ATE 12% T.0. ATE 12% T.0. ATE 12%
= _
o
N
DEVE CONTER
UM ¢OMODO
FECHADO
1,50 1,50 1,50 SEM LAJE
] IE)%MPL.
T.0.=60% R
C.A.=1,20
T.0.=60% T.0.=60%
C.A.=1,20 C.A.=1,20
ABERTO ABERTO
o
= _
T}
. 6,66 667 | 667 |
j 20,00 1
Il
RUA
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R.2.3 CONJUNTO MULTIFAMILIAR EM LOTE DE ESQUINA
(Onde NAO E PERMITDO geminar)

EM ESQUINA

RECUO MINIMO
1,50m
EDICULA EDICULA EDICULA 1} — Memorial de desdobro
T.0. ATE 12% T.0. ATE 12% T.0. ATE 12% 150
J de lote.
o
<
N|  — Situagdo atual e
pretendida.
— Em locais onde é
< PROIBIDA a construgao
a de residéncia geminada
aprova-se a construgao
DEVE CONTER
UM COMODO de R.2.3 desde que:
FECHADO — O lote possua no
SEM LAJE minimo  450,00m?
1,50 1,50 1,50/ el de area quando for
COMPL. .
p / 187/18 esquina;
v ~
— Cada parte do lote
pretendido deve
T.O.=60% TO=600/0 T.O=60% o ficar no minimo com
C.A.=1.20 C.A.=1.20 C.A.=1.20 g— 6,00m de testada e
150,00m? de area.
! -~ — Uma das unidades deve
ABERTO ser cessivel.
ABERTO
o — Vaga PCD 3,70m x 5,00m
S. (Dec. Fed. 9451/18 e
NBR 9050/20).
L 6,00 L 6,00 L 6,00 L TODAS AS MEDIDAS ESTAO EM METROS
A A 7

RUA
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R.3.1 CONDOMINIO

Cada residéncia
devera ter no minimo
4,00 de testada

Minimo 1,20+0,10
(MURO) para passagem
de pedestres

— Quadro de fragdo ideal QFl;
— Area minima do terreno 500m%;
— Maximo 8 casas ou 40,00M de fachada continua
por bloco com distancia minima entre blocos de
2,40m;
— Recuo de frente obrigatério 5,00m;
— E permitido enclausurar uma vaga de
estacionamento;
— Obrigatdério uma vaga por residéncia com medidas
minimas de (2,20m x 4,50m);
— T.0=0,60
— C.A=1,20
— Cada residéncia deverd ter no minimo 4,00 de
testada;
— 3% das unidades devem ser acessiveis;
— Vaga PCD 3,70m x 5,00m
(Dec. Fed. 9451/18 e NBR 9050/20)
— Possuir acesso ao conjunto através de portaria e
as unidades por via interna, sendo proibido o acesso
as mesmas diretamente pela via oficial de circulagao;
— As vagas podem ocupar recuo frontal e também
podem ser alocadas em frente a unidade residencial;
— Para condominios com mais de 10 unidades
prever area para estacionamento de veiculos
visitantes na propor¢do de uma vaga para cada
fracdo de 200m? de area util construida.

Recuo obrigatério da residéncia — LIXEIRA: De acordo com a Lei 1082/77: Possuir

até a passagem de pedestre

local destinado a depdsito de lixo do

Minimo 1,20m para passagem

condominio, com area calculada na proporgao
de um volume de 20 litros por unidade

Até 10% da area do recuo frontal  residencial, junto ao logradouro publico.
obrigatorio Guarita com W.C. de

no minimo 1,20x1,00

ACESSO UNICO

Banheiro de 1,20x1,00 somente

TODAS AS MEDIDAS ESTAO EM METROS

bacia sanit.

RUA
Lei 2304/97:

2,00 2,30
#55  RECUO LATERAL ==
8l| RECUO FUNDOS 0
=]
N %
F,ao
o
g8 .
£2 Unid 1 |
tH \
\
> \
g8 . |
g3 Unid 2
- |
5 |
\
o F
B8 . |
83 Unid 3 |
5% |
\
g \
@ (=]
gz i @l T
£3 Unid4 2| |
52
® \
\
o
g3 . \
g3 Unid 5 |
s2 \
o
\
aZ \
fx Unid 6 |
|
® \
> |
g2 . \
g‘g Unid 7 |
83
L \
2,30
T
o |
g5 .
55 Unid 81,00 ‘
55 30
220, N
o i
VAGA 2 E
[
N i
&
<
>
2
7
SI BOLSAO DE ESTACIONAMENTO |_
) "INTERNO"
1

i

(Bacia sanit.+pia: Aréa min. 1,50m?)

Nas edificagbes multifamiliares sera permitido o uso de
manobrista, desde que se desloque um so veiculo para permitir a
saida do veiculo enclausurado.
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R.3.1 CONDOMINIO
Exemplo edificacOes separadas

OBS: Este exemplo é totalmente ilustrativo, visando apenas identificar partes
importantes da Lei. Favor consultar os artigos 31 ao 34 da Lei 1082 / 77

Quadro de fragao ideal QFI;

Recuo obrigatério da residéncia até a
passagem de pedestre 1,00m

— Area minima do terreno 500m?;
— Maximo 8 casas ou 40,00M de fachada continua por
bloco com distancia minima entre blocos de 2,40m;
Recuo de frente obrigatdrio 5,00m;

enclausurar de

uma vaga

Obrigatério uma vaga por residéncia com medidas

Cada residéncia deverd ter no minimo 4,00 de

3% das unidades devem ser acessiveis;

(Dec. Fed. 9451/18 e NBR 9050/20)

Possuir acesso Unico ao conjunto através de portaria
e as unidades por via interna, sendo proibido o acesso
as mesmas diretamente pela via oficial de circulagao;

As vagas podem ocupar recuo frontal e também
podem ser alocadas em frente a unidade residencial;

Para condominios

com
mais de 10 unidades prever
area para estacionamento de
veiculos visitantes na
propor¢do de uma vaga para
cada fracdo de 200m? de area

util construida.

LIXEIRA: De acordo com a Lei
1082/77:Possuir local destinado a
depdsito de lixo do condominio,

com area calculada na proporgdo
de um volume de 20 litros por
obrigatdrio Guarita com W.C. de unidade residencial, junto ao

logradouro publico.

TODAS AS MEDIDAS ESTAO EM METROS

# gt RECUO LATERAL
= RECUO FUNDOS
o -
T T
Tl | | 8% - E  permitido
8% Unid 1 \ \ Unid 6 g3 .
32 \ \ £ estacionamento;
. \ \ - -
S ! | ] .
o | | o minimas de (2,20m x 4,50m);
N | | e — T.0=0,60/C.A=1,20
iz Unid 2 \ \ Unid 7 iz -
3 } } e testada;
g @ 3l g -
] o — Vaga PCD 3,70m x 5,00m
oz ¥ g/ oz
23 ) | o a | . g3
g3 Unid 3 2 = Unid 8 23
s o o g —_
3 |35 3 53
2 ]
o §- 2| o
< |8 5 <
o < < (Y]
1> >
oz \ \ oz —
e Unid 4 | \ Unid 9 iz
o ‘ ‘ o
g | | 2
o | | o
\ \
§¥ . \ \ . 85| VIADE CIRCULACAO DE
‘%é Unid 5 | | Unid 10 %% VEiCULOS
EH .oglb 20], 400-700m nzoqb.oo ®5| -Até 12 unidades: 4,00m
-Acima de 12 unidades: 6,00m
-Vias que interliguem outras
vias internas: 7,00m
20)
Via de circulagéo de
pedestres 1,20 m
VAGA % VAGA Até 10% da érea do recuo frontal
o
<
> no minimo 1,20x1,00
0 o ]
Lei 2304/97- ACESSO UNICO Banheiro de 1,20x1,00 somente bacia sanit.
Nas edificagdes multifamiliares sera permitido o uso de (Bacia sanit.+pia: Aréa min. 1,50m?)
manobrista, desde que se desloque um s6é veiculo para permitir a
saida do veiculo enclausurado.

31



PREFEITURA DE
ITANHAEM

ESTANCIA BALNEARIA DE ITANHAEM | ESTADO DE SAO PAULO
SECRETARIA DE OBRAS E DESENVOLVIMENTO URBANO

COMERCIO EM LOTE DE ESQUINA

— De acordo com a Lei 1082/77 e

2034/97 é permitido a construcdo

o
'-‘Nj_ de Comércios na ZONA MISTA (Z3) e
em Corredores Comerciais e ZONA
74;
— Comércio em Z1 segue a
implantagao de residéncia;
— Minimo 10,00m de testada e
250,00m? de drea;
— A soleira devera ter no minimo
< 0,20m acima do nivel da rua;
T.0.=709 -
O 0 /0 (0’ — Obrigatério banheiros PCD seguindo

C.A=2.10 a NBR 9050. Porta devera ter no
minimo 0,80m com abertura para
fora;

—0 comércio todo deve ser acessivel;

— Vaga PCD 3,70m x 5,00m
(Dec. Fed. 9451/18 e NBR 9050/20).

TODAS AS MEDIDAS ESTAO EM METROS

RUA
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COMERCIO EM LOTES NO MEIO DE QUADRA

— De acordo com a Lei 1082/77 e
2034/97 é permitido a construcdo

S de Comércios na ZONA MISTA (Z3) e
o em Corredores Comerciais e ZONA
74;
2,50
— Comércio em Z1 segue a
implantagao de residéncia;
— Minimo 10,00m de testada e
250,00m? de drea;
— A soleira devera ter no minimo
0,20m acima do nivel da rua;

T.0.=70%

CA=210 — Obrigatério banheiros PCD seguindo
a NBR 9050. Porta deverd ter no
minimo 0,80m com abertura para
fora;

—0 comércio todo deve ser acessivel;

— Vaga PCD 3,70m x 5,00m

(Dec. Fed. 9451/18 e NBR 9050/20).
TODAS AS MEDIDAS ESTAO EM METROS
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COMERCIO EM LOTES NO MEIO DE QUADRA

— De acordo com a Lei 1082/77 e

EDICULA 2034/97 é permitido a construgdo
T.O. ATE 12% de Comércios na ZONA MISTA (Z3) e
8 em Corredores Comerciais e ZONA

o 74;

— Comércio em Z1 segue a
implantagao de residéncia;

— Minimo 10,00m de testada e
250,00m? de drea;

— A soleira deverd ter no minimo

T.O.=7OOA) 0,20m acima do nivel da rua;

CA=2 1 0 — Obrigatério banheiros PCD seguindo
a NBR 9050. Porta devera ter no
minimo 0,80m com abertura para
fora;

—0 comércio todo deve ser acessivel;

— Vaga PCD 3,70m x 5,00m
(Dec. Fed. 9451/18 e NBR 9050/20).

N\ TODAS AS MEDIDAS ESTAO EM METROS

4,00

RUA
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EXPLICATIVO QUADRO DE FRAGAO IDEAL (QFI)
PREFEITURA DE

f ITANHAEM
(2] @ O

COMUM COMUM PRIVATIVA TESTADA
COBERTA (m*) DESCOBERTA (m*) A DESCOBERTA (m?) TOTAL (m)

QUADRO DE FRACAO IDEAL - QFI

EXPLICATIVO

DENOMINAGAO  AREA UTIL (m?) AREA BRUTA (m?) FI (m?)

CASA 01 53,340 22,075 54,9489 120,66
CASA 02 52,830 1,593 21,857 54,4234 19,51
CASA 03 52,830 1,593 21,857 54,4234 19,51
CASA 04 52,830 1,593 21,857 54,4234 19,51
CASA 05 53,410 161 63,890 55,0209 120,82
TOTAL 265,240 8,000 175,224 151,536 273,240 600,00 100,00

Todas as células da linha final (em azul), devem ser a somatdria de cada unidade

Area Total do Lote ~ @
= 600,00 seri dados OBSERVAGOES
conforme quadro L . A )
Testada Total (m) by 4o dreas “ « Para inexisténcia de drea privativa descoberta, desconsiderar
ér;?eﬁ%mm 8000 coluna 5 da tabela;
Area Comum dados conforme i N
D 175224 projeto = Em casos onde a drea comum coberta e/ou descoberta nao
Area Total sejam compartilhadas com todas as unidades existentes,
Construida (m? 27324 elaborar o célculo (€)) somente com a drea Util total das
(area bruta) unidades que partilhem dessas areas.

CALCULOS

Os calculos abaixo sao explicativos das colunas em destague e exemplificam a segunda linha da tabela, sendo os calculos para "CASA 01"
Ao final realizar a soma de todas as unidaes.

AREA COMUM COBERTA FRAGAO IDEAL (m?)

( drea comum total

., - . area total do lote
- " X drea util da unidade SEU O CO O
area Util total

- X drea bruta da unidade
drea bruta total

_800 X 53,34 = AREA COMUM = 1,6089 m? 600,00 X 54,9489 = Fl(m?) =120,66 m?
265,24 273,24
AREA COMUM DESCOBERTA FRAGAO IDEAL (%)
darea comum desc. total 2
- — X drea util da unidade & X 100
drea util total drea total lote
175224 ) 53,34 = AREA COMUM DESCOBERTA= 35,238m? 12066 3 5 100 = Ei (%) = 20,110 m?
265,24 600,00
AREA BRUTA TESTADA

testada total
drea Util + drea comum coberta

- X Fl(m?) unidade
drea total lote
AREA BRUTA = 53,34 +1,6089 = 54,9489m? ( 12,00

———— | X 120,66= TESTADA=2,41m
600,00
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