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LEI N XXXX DE XX DE XXXXXXX DE 2022

“Dispoe sobre o Parcelamento do
Solo Urbano no Municipio de
Itanhaém?”

TIAGO RODRIGUES CERVANTES, Prefeito Municipal de

Itanhaém,
FACO SABER que a Cémara do Municipio de Itanhaém

decretou e eu promulgo a seguinte Lei:

TITULO
DAS DISPOSICOES INICIAIS

Art. 1°- O parcelamento do solo urbano no Municipio de
Itanhaém, sera regido por esta lei, em conformidade com as determinac@es da Lei Orgéanica e com
as diretrizes estabelecidas no Plano Diretor de Desenvolvimento Integrado do Municipio de
Itanhaém (PDDI) e na Lei de Uso e Ocupacéo do Solo, observadas no que couber, as disposi¢coes
da legislacéo federal e estadual pertinentes.

Art. 2°- E parte integrante desta Lei o Anexo | - Glossario

TiTULO 1l
DO PARCELAMENTO

Art. 3°- O parcelamento do solo urbano tem como objetivo
ordenar e disciplinar o controle e a divisdo do solo urbano, podendo ser realizado no formato de
loteamento, desmembramento, desdobro e remembramento, cujas diretrizes se aplicam & Area
Urbana do municipio de Itanhaém.

CAPITULO |
DOS REQUISITOS URBANISTICOS E AMBIENTAIS GERAIS
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Art. 4°- Com base na Lei Federal n® 6.766/79, em toda a area
contida no perimetro urbano de Itanhaém, ndo sera permitido o parcelamento do solo nos seguintes
casos:

I - Em terrenos alagadicos e sujeitos a inundagdes, antes de
tomadas as providéncias para assegurar o escoamento das aguas;

Il - Em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo
a saude publica, sem que sejam previamente saneados;

111 -Em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta
por cento), salvo se atendidas exigéncias especificas das autoridades competentes;

IV -Em terrenos onde as condi¢6es geologicas ndo aconselham a
edificacdo e/ou a implantacdo de infraestrutura;

V - Em éareas de preservacao ecologica ou naquelas onde a
poluicdo impeca condi¢des sanitarias suportaveis, até a sua correcao;

VI -Em é&reas com cobertura arbérea significativa, salvo com
parecer favordvel das autoridades competentes;

VII - Em areas lindeiras de rodovias, dutos e linhas de
transmissao, devendo tais areas atender as restricGes referentes as faixas de dominio da legislacéo
correspondente;

VIII - Em éareas de mineracdo, nos termos estabelecidos

pelo Departamento Nacional de Producdo Mineral; e
IX-Em areas consideradas impréprias para a ocupacdo e
implantacdo de loteamentos em conformidade com as restricdes estabelecidas nesta legislacéo.

CAPITULO II
DOS TIPOS DE PARCELAMENTO DO SOLO

Art. 5°- Visando o ordenamento territorial do municipio, as
formas de parcelamento e de ocupacgdo urbana sdo definidas pelas seguintes modalidades, nos
termos desta lei:

I - Loteamento;

I1 - Desmembramento;
111 -Desdobro; e

IV -Remembramento.
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Paragrafo unico - Em hipdtese nenhuma os lotes resultantes de
parcelamento do solo no municipio poderdo ter dimensdes inferiores ao estabelecido pelo
zoneamento, nos termos da Lei de Uso e Ocupacdo do Solo.

Art. 6°- Estabelece-se que os loteamentos poderdo ser
implantados nas seguintes categorias:

I - Loteamento residencial: Destinados exclusivamente ao uso
residencial, que inclui chacaras de recreio;

Il - Loteamento misto: Composto por lotes para fins residenciais,
comerciais, de servicos, institucionais e/ou industriais;

I11 - Loteamento residencial de interesse social: No qual 70%
(setenta por cento) das areas destinadas a lotes devem ser compostas por imoveis para atender a
populacdo com renda familiar ndo superior a 6 (seis) salarios minimos, desde que o
empreendimento esteja vinculado a programas de habitacdo de interesse social promovidos por
6rgdos do governo federal, estadual e/ou municipal;

IV - Loteamentos empresariais: Destinados exclusivamente ao
uso empresarial (industrial/logistica e outros);

V - Loteamento de acesso controlado: Subdivisdo de uma gleba
em lotes para fins residenciais, de modo a manter o controle de trafego de veiculos e de pedestres
sem identificacdo ou ndo cadastrados, com as areas institucionais e o sistema de lazer devendo se
situar na parte externa do fechamento, com acesso a via publica, enquanto que as areas publicas
de circulacdo serdo objeto de Concessdo de Direito Real de Uso (CDRU) por tempo indeterminado,
através de decreto do Poder Executivo, a Associacdo de Proprietarios, que devera constar no
registro do loteamento no Cartdrio de Registro de Imdveis, ficando a cargo desta associa¢do:

a) A manutencdo, conservacao e limpeza integral das vias de
circulacdo interna, do calcamento a sinalizacdo de transito;

b) Os servicos de manutencdo e conservacdo do sistema de
drenagem de aguas pluviais;

c) Controle de acesso as areas fechadas do loteamento, portaria,
vigilancia e comunicagao externa;

d) Despesas com o fechamento do loteamento; e

e) Garantia do acesso e da acdo livre e desimpedida das
autoridades e entidades publicas prestadoras de servigos publicos e que zelam por seguranca e bem
estar-estar da populagdo.

VI -Condominio  edilicio horizontal:  Corresponde ao
fracionamento do imdvel, sob a forma de unidades autbnomas isoladas entre si (definidas como
sublotes) e destinadas a fins habitacionais, configurado por meio de construcdo de habitacfes
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unifamiliares, geminadas ou ndo, nos termos da Lei Federai n® 4.591/1964 e da Lei Municipal de
Uso e Ocupacdo do Solo;

VII - Condominio de lotes: Corresponde a modalidade de
condominio em que a unidade autdnoma corresponde ao lote, cujo dimensionamento devera
respeitar o zoneamento e o dimensionamento do sistema viario basico, sobre o qual incide a fracéo
ideal sobre o terreno e partes comuns, sendo que, o lote como um todo se mantém privado nos
termos das Leis Federais n°® 4.591/1964, n° 6.766/1979 e n°® 13.465/2017;

VIII - Reparcelamento do solo:  Corresponde ao
reagrupamento de lotes e sua posterior divisdo em novos lotes com dimensdes, localizagdo ou
configuracdo distinta da situacdo original, sem interferéncia ou modificacdo do sistema viario
existente.

Art. 7°- O desmembramento € a subdivisdo de gleba destinadas a
edificacdo, com aproveitamento do sistema viario existente, desde que ndo implique na abertura
de novas vias e logradouros publicos, nem no prolongamento, modificagdo ou ampliacdo dos
elementos viarios ja existentes, devendo respeitar os parametros de uso e ocupacao do solo,
conforme zoneamento, estabelecidos pela lei especifica.

Art. 8°- O desdobro é a divisdo fisica de um lote urbano ja
existente, dotado de infraestrutura basica, em dois ou mais lotes menores, devendo ser observados
0s regramentos das metragens minimas de lotes e testadas por zona, conforme trata a Lei de Uso
e Ocupacdo do Solo de Itanhaém.

Art. 9°- O remembramento de glebas ou lotes é a soma das areas
de duas ou mais glebas ou lotes, para a formacdo de novas unidades, condicionadas aos imoveis,
objetos da acdo, pertencerem ao mesmo proprietario.

CAPITULO I
REQUISITOS URBANISTICOS

Art.10- Os parcelamentos do solo a serem licenciados e
implantados no municipio de Itanhaém deverao respeitar os seguintes requisitos minimos:

I - Atender aos valores minimos para as testadas e as areas dos
lotes, a depender da zona onde se localizam, presentes na tabela de parametros urbanisticos da Lei
de Uso e Ocupagcéo do Solo;
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Il - Promover a articulagdo entre as vias adjacentes oficiais
existentes e planejadas, independente do prazo de sua implantacéo;

11 -Articular as declividades das vias provenientes do projeto de
parcelamento com as das vias locais, ndo ultrapassando 15% (quinze por cento) de inclinacdo.

IV -Destinar 30% (trinta por cento) da area bruta para fins de
uso publico, sendo:

a) 15% (quinze por cento) para a area institucional, destinada a
implantagdo de equipamentos comunitarios, devendo ser plenamente edificavel e livre de
impedimentos ambientais, com area minima de 500m?2 (quinhentos metros quadrados), permitindo
a inscricdo de um raio de 10m (dez metros) e declividade de até 15% (quinze por cento), a fim de
contemplar as reais necessidades do municipio; e

b) 15% (quinze por cento) para sistema de lazer, destinado a
implantacdo de pracas, areas de recreacdo e esportivas e demais referenciais urbanos e
paisagisticos, ndo podendo estar localizado em areas non aedificandi.

V - Os condominios de lotes deverdo efetuar a doacdo de areas
publicas conforme apresentado anteriormente, enquanto os condominios edilicios horizontais
ficam isentos; e

VI -Os desmembramentos que resultarem em mais de dez lotes
deverdo prever a doacdo de areas publicas, nos termos do caput deste artigo.

81° - Consideram-se comunitarios os equipamentos publicos de
educacao, cultura, satde, lazer, assisténcia social, seguranca (Policia Militar, Corpo de Bombeiros)
e outros afins.

§2° - S3o considerados areas non aedificandi:

| - Areas marginais a cursos d’agua e nascentes perenes e
intermitentes e lagoas conforme Lei do Cddigo Florestal e determinagdes municipais;

Il - Faixas de dominio puablico sobre rodovias e ferrovias
estipuladas pelo DER-SP ou concessionaria gestora;

111 -Dutos (adutoras, gasodutos, oleodutos); e

IV -Linhas de transmissdo de energia elétrica conforme
determinacdo do 6rgdo competente.

Art. 11 - Fica facultado ao municipio receber integralmente ou
parte da area institucional em:
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I - Local ndo pertencente ao limite da area parcelada, desde que
respeite ao percentual minimo estipulado nesta lei e que seja de interesse do poder publico,
mediante laudo de avaliacdo elaborado ou requerido pela Prefeitura Municipal, com o valor de
mercado da area a ser doada ndo podendo ser inferior ao valor de mercado da area objeto da
dispensa;

Il - Compensacdo financeira, desde que o valor seja equivalente
ao valor de mercado da area objeto da dispensa, cujo recurso devera ser destinado ao Fundo
Municipal de Desenvolvimento Urbano;

111 -Destinacdo, na forma de &rea construida, de equipamento
urbano ou comunitario, desde que:

a) A destinacdo do equipamento urbano ou comunitario a ser
construido deve ser definida em funcdo da necessidade da regido, considerando o parecer dos
orgaos competentes da Prefeitura Municipal, cujo valor da obra ndo podera ser menor que o valor
de mercado da area objeto da dispensa; e

b) Os projetos construtivos devem ser submetidos a aprovacao
dos 6rgdos competentes e seguir os padrbes da Prefeitura.

Art. 12 - Todos o0s projetos de loteamento deverdo obedecer as
diretrizes viarias do Municipio, independentemente da doacdo de areas institucionais.

81° - Os lotes de esquina deverdo apresentar aresta em chanfro ou
arco de forma a manter a viabilidade de aplicacdo dos parametros urbanisticos.

82° - Para a implantacdo de posteamento para a distribuicdo de
redes de energia elétrica, devera ser considerada a implantacdo e a manutencdo da arborizagédo
urbana.

Art. 13- Fica permitida a implantacdo de Vias Locais sem
saida, com bolsao de retorno ou em cul-de-sac, desde que permitam acesso ao, no maximo, de 20
(vinte) unidades residenciais de cada lado da rua, em uma extensdo maxima de 200m (duzentos
metros) medida a partir de via transversal.

Paragrafo unico - As Vias Locais sem saida, com bolsdo de
retorno ou em cul-de-sac devem respeitar ao menos o gabarito das Vias Locais, conforme dispde
0 PDDI e alteracGes posteriores, e devem reservar uma area de retorno de, no minimo, 10m (dez
metros) metros de raio.

Art. 14 - Os regramentos quanto ao dimensionamento das
calcadas serdo regulamentados pelo Codigo de Edificacdes e InstalacGes.
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Art. 15- Em relacdo as quadras, considera-se:

I - Quadra urbana voltada ao uso residencial e ndo residencial é
0 conjunto de lotes contiguos e circundados por vias de circulacdo de veiculos, formando um
poligono cujos lados possuem, no maximo, 200m (duzentos metros) de extensdo, e cuja area
maxima da quadra deverd ser igual ou inferior a 20.000m2 (vinte mil metros quadrados),
independente da forma do seu poligono;

Il - Quadra industrial é o conjunto de lotes contiguos e
circundados por vias de circulagdo de veiculos, em parcelamentos voltados a fins industriais e
localizados em ZEIl — Zona Especial Industrial, delimitada pela Lei de Zoneamento, Uso e
Ocupacdo do Solo, e que formam um poligono cujos lados possuem, no méaximo, 400m
(quatrocentos metros) de largura, e cuja area maxima do quarteirdo devera ser igual ou inferior a
80.000m?2 (oitenta mil metros quadrados), independente da forma do seu poligono.

Paragrafo Unico - A testada minima e as &reas minimas e
maximas dos lotes devem respeitar as disposi¢cdes do Zoneamento, Uso e Ocupacdo do Solo em
funcdo da localizacdo da area a ser parcelada.

Art. 16 - As quadras dos projetos dos condominios de lotes e
edilicios horizontais deverdo atender aos seguintes requisitos urbanisticos:

I- Prever a vedacdo dos limites do empreendimento
preferencialmente com gradis e vegetacao;

Il - Prover iluminacdo voltada ao espaco publico dos passeios,
complementar a iluminacdo publica existente; e

111 -N&o conflitar com o interesse publico de protecéo de aspectos
paisagisticos e culturais.

Art. 17 - Fica estabelecida as seguintes dimensdes minimas
para as caixas viarias do municipio, em conformidade com a classificacdo estabelecida pelo Plano
Diretor de Desenvolvimento Integrado de Itanhaém:

I - Via Arterial:
a) Faixa de rolamento: 12,00 m (doze metros);
b) Passeio: 1,20 m (um metro e vinte centimetros) para cada
lado da via, livre de qualquer obstaculo fisico permanente
ou temporario; e



Prefeitura Municipal de Itanhaém

Estancia Balnearia
Estado de Sdo Paulo

c) Ciclovia: 1,50 m (um metro e cinquenta centimetros)
unidirecional;
Il - Via Coletora:
a) Faixa de rolamento: 8,00 m (oito metros); e
b) Passeio: 1,20 m (um metro e vinte centimetros) para cada
lado da via, livre de qualquer obstaculo fisico permanente
ou temporario.
111 - Via Local:
a) Faixa de rolamento: 6,00 m (seis metros); e
b) Passeio: 1,20 m (um metro e vinte centimetros) para cada
lado da via, livre de qualquer obstaculo fisico permanente
ou temporario.

Paragrafo Unico - As ruas abertas a circulacdo de veiculos, que
contam com o pavimento e passeios ja implantados, permanecerdo com as dimensdes existentes,
exceto quando indicado em projeto de urbanizagdo especifico ou integrar as diretrizes viarias
estabelecidas por este plano.

CAPITULO IV
REQUISITOS DE INFRAESTRUTURA

Art. 18- E de obrigacdo exclusiva do empreendedor a
implantacdo das seguintes infraestruturas urbanas, de acordo com o0s projetos apresentados,
aprovados e/ou modificados pela Prefeitura Municipal:

I - Abertura e pavimentacdo do leito carrocavel nas vias de
circulacdo, com a construgdo de pontes, muros de arrimo e sustentacdo de taludes, quando
necessarios;

Il - Execugdo de servicos de terraplenagem necessarios a
abertura das vias e regularizagdo de quadras, cujo projeto devera ser devidamente aprovado pelos
Orgdos ambientais;

111 -Demarcacgéo de quadras e lotes, vias de circulacdo e demais
areas, através de marcos de concreto que deverdo ser mantidos pelo empreendedor em perfeitas
condicGes até um ano apos o Termo de Verificacdo de Obras (TVO);

IV -Rede publica de abastecimento de agua, aprovado pelo 6rgédo
responsavel, incluindo adutoras, reservatorios, estacbes de bombeamento e outros equipamentos,
guando necessarios, para a conexdo com as redes ja implantadas;

V - Rede de esgoto e sistema de tratamento de efluentes, de
acordo com o projeto aprovado pelo orgdo responsavel, incluindo coletores, estacGes de



Prefeitura Municipal de Itanhaém

Estancia Balnearia
Estado de Sdo Paulo

bombeamento e tratamento e outros equipamentos quando necessarios, para a conexao com as
redes j& implantadas;

VI -Rede publica de distribuicdo de energia elétrica e iluminacéo
publica, com projeto aprovado pela concessionaria;

VII - Implantacdo de guias e sarjetas, conforme projeto
padrdo pelo municipio;

VIII - Rede de drenagem, com bocas de lobo, conforme
projeto padrdo pelo municipio, e quando ndo for possivel interligar as galerias de aguas pluviais
do parcelamento a rede existente, serd obrigatoria a execugdo de emissario, conforme projeto
aprovado pelo municipio;

IX -Arborizacdo urbana e paisagistica nos passeios e nas areas
publicas, conforme projeto aprovado pelo municipio;

X - Execucdo da faixa de circulacdo do passeio das classificadas
como Vias Arteriais e Coletoras, no nivel acabado;

XI -Sinalizagdo viaria horizontal e vertical, e de placas para
denominacdo das vias de circulacdo publica, pracas e logradouros publicos; e

XII - Execugdo das medidas mitigadoras do Estudo de
Impacto de Vizinhanca (EIV), caso existam.

§ 1° - E atribuicdo exclusiva dos condéminos manutencio da
infraestrutura minima exigida (excluida a iluminacdo publica), bem como os equipamentos,
arborizacdo e poda nas pracas, bosques e vias internas.

§ 2° - Laudos e atestados de viabilidade técnica para execucgdo de
redes de infraestrutura devem ser emitidos pelas concessionarias e/ ou 6rgdos responsaveis.

83° - Nos casos em que o entorno da gleba a ser parcelada nao
disponha das redes de infraestrutura (mencionadas anteriormente) o deferimento do Certiddo de
Diretrizes o fica vinculado & ordem de servico para sua execugdo por parte das concessionarias ou
Orgaos responsaveis.

84° - As ligagbes de esgoto doméstico existentes entre as
habitacdes e a rede publica, deverdo ser verificadas pela administracdo do condominio, que
respondera solidariamente com os proprietarios pelas irregularidades nas ligacOes, especialmente
de esgotos em galerias de adguas pluviais e de aguas pluviais em redes de esgoto.

Art.19- E de obrigacdo exclusiva do Poder Puablico e seus
concessionarios, de acordo com 0s contratos vigentes:
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I - Implantacédo dos elementos de infraestrutura complementares
néo exigidos ao empreendedor, nos loteamentos e desmembramentos, segundo sua programacéo
e disponibilidade orcamentaria;

Il - Operacdo e a manutencdo da infraestrutura basica e
complementar, além das areas destinadas a uso publico nos loteamentos abertos;

11 -Apos a averbacdo do TVO, a operacdo e a manutencao da
infraestrutura basica e complementar das areas destinadas a uso publico, de qualquer loteamento;
e

IV -Disponibilizacdo dos pontos de conexdo necessarios para a
implantagdo dos elementos de infraestrutura bésica ou complementar na &rea interna do
parcelamento, a ser efetuada pelo empreendedor.

81° - O Municipio fica desobrigado de expandir as redes até um
empreendimento especifico no caso de outras areas urbanas ja ocupadas apresentarem caréncias
de maior urgéncia de resolucdo.

§2° - O Municipio ndo estendera servigo publico ao interior de
loteamento de acesso controlado, sendo estes de responsabilidade exclusiva dos incorporadores
imobiliarios e proprietarios.

CAPITULO V
LICENCIAMENTO

Art. 20 - A execucdo do loteamento dependera de licenca da
Secretaria Municipal de Obras e Desenvolvimento Urbano, que sera concedida ao interessado ou
proprietério, de acordo com as etapas de tramitacdo a seguir:

I - Certiddo de diretrizes urbanisticas (CDU), com o objetivo de
validar a viabilidade, os requisitos urbanisticos e as diretrizes do sistema viario na area do
empreendimento;

Il - Aprovacéo prévia, de acordo com as diretrizes estabelecidas
na consulta prévia;

111 -Aprovacao definitiva do projeto de loteamento;

IV -Termo de Compromisso para a garantia da execucdo das
obras e servicos de infraestrutura, em formato de caucdo; e

V - Termo de Verificacdo de Obras (TVO), que confirma o
recebimento de infraestrutura.
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81° - Mesmo que se cumpram as exigéncias da lei, qualquer
projeto de parcelamento pode ser recusado ou alterado, total ou parcialmente, pelo Municipio,
tendo em vista as diretrizes do Zoneamento e de Uso e Ocupacdo do Solo ou de projetos
urbanisticos especificos e a defesa dos recursos naturais ou paisagisticos e do patrimonio natural
e/ ou cultural do Municipio.

82° - Para todas as etapas de tramitacdo, deverdo ser anexados,
juntamente aos demais documentos exigidos, os comprovantes de recolhimento de taxas
municipais, estabelecidas pelo Cédigo Tributario Municipal, ou legislacdo especifica, se houver.

83° - A tramitacdo do 6rgdo publico municipal, ndo dispensa a
tramitacdo e aprovacdo dos empreendimentos nas demais esferas de governo, seja Estadual ou
Federal.

SECAO |
CERTIDAO DE DIRETRIZES URBANISTICAS

Art. 21 - A Certiddo de Diretrizes Urbanisticas (CDU) deve
conter as restricdes e condicionantes de uso e ocupacdo do solo, ambientais, urbanisticas e viarias
que incidem sobre a gleba/lote e que irdo nortear o desenvolvimento de qualquer projeto de
ocupacao urbana.

Art. 22 - A Certiddo de Diretrizes e Urbanisticas (CDU) devera
ser solicitada pelo interessado no parcelamento do solo na Secretaria Municipal de Obras e
Desenvolvimento Urbano, por meio de requerimento, o qual devera conter:

| - Indicacéo do tipo de uso a que o loteamento se destina e a
pretensdao quanto ao seu fechamento;

Il - Matricula atualizada da gleba — 30 (trinta) dias;
Il - Locacdo da gleba sobre foto aérea;

(AVAS Levantamento planialtimétrico e cadastral da gleba,
assinado por profissional legalmente habilitado e pelo proprietério; e

V - Mapeamento da legislacdo ambiental incidente.

Art. 23 - Na Certidao de Diretrizes Urbanisticas (CDU) estardo
indicadas as seguintes informacoes:
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| - Conexdo das vias existentes ou projetadas (diretrizes vidrias),
indicadas na legislagcdo municipal vigente;

Il - Localizagdo aproximada dos terrenos destinados a area
institucional e ao sistema de lazer, com priorizagdo da continuidade das areas verdes existentes na
gleba e no seu entorno;

i - Faixas sanitarias do terreno necessarias ao
escoamento das &guas pluviais e as faixas ndo edificaveis, em conformidade com os demais Planos
Setoriais existentes;

1V - Areas de risco, inaptas & ocupagio urbana sem prévia
solucéo; e

V - Zona(s) de uso predominante da area, com indicagéo dos usos
compativeis e parametros urbanisticos de ocupacao e parcelamento do solo aplicaveis.

SECAO I
APROVACAO PREVIA

Art. 24 - Em caso de prosseguimento ao projeto de loteamento,
a obtencdo da Aprovacdo Prévia devera ser solicitada pelo interessado, por meio de requerimento
destinado a Secretaria Municipal de Obras e Desenvolvimento Urbano, devendo apresentar a
seguinte documentacao:

I - Projeto urbanistico do empreendimento, em trés vias,
contendo:

a) Divisdo das quadras em lotes, com dimensdes e numeragdes,
além da localizac&o e configuracdo das areas destinadas ao uso publico;

b) Integracéo das vias de circulacgdo e das quadras do projeto de
loteamento com as vias existentes e projetadas;

c) Indicacdo dos marcos de alinhamento e nivelamento; e

d) Indicacbes das servidOes e restricdes que eventualmente
gravem os lotes ou edificagdes.

Il - Memorial Descritivo e justificado, em trés vias, contendo:

a) Descrigdo sucinta do empreendimento, com as caracteristicas
individuais de todos 0s seus componentes;

b) As condigdes urbanisticas do loteamento e as limitagdes que
incidem sobre os lotes;
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C) Memorial descritivo das areas publicas;

d) Enumeracgdo dos equipamentos urbanos comunitérios e dos
servicos publicos ou de utilidade publica; e

e) Descricdo das confrontantes da gleba com indicagdo do nome
dos proprietérios e das respectivas matriculas.

111 -Certiddo da concessionaria responsavel pelo abastecimento
de &gua, coleta e tratamento de esgoto;

IV -Laudo de Susceptibilidade a Problemas Geotécnicos (projeto
de sondagem);

V - Projeto de Drenagem Urbana;

VI -Certidao negativa de tributos municipais; e

VII - Registro de Responsabilidade Técnica (RRT) ou
Anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART) do(s) responsavel(is) técnico(s) pelo projeto e pela
execucéo.

Art.25- O deferimento tera prazo de analise de até 60
(sessenta) dias, com o Poder Executivo podendo emitir um “comunique-se” ao responsavel técnico
para adequacao do projeto, a qualquer tempo.

81° - O processo podera ser encaminhado previamente para
emissdo de pareceres de outros 6rgaos ou entidades.

§2° - A aprovacao prévia tera validade de 6 (seis) meses, contados
da publicacéo do despacho que o aprovou.

SECAO Il
APROVACAO DEFINITIVA

Art. 26 - A Solicitacdo da Aprovacdo Definitiva devera ser
solicitada pelo interessado no parcelamento do solo, devendo apresentar a seguinte documentacao:

I - Certiddo Negativa de Débitos de IPTU;

Il - Certiddo Negativa de Débitos de tributos federais (original
ou cOpia conferida pelo servidor);

I11 -Projeto urbanistico do empreendimento, em trés vias
assinadas e contendo:
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a) Divisdo das quadras em lotes, com as respectivas dimensoes
e numeracdes, a localizagdo e a configuragdo da area de equipamentos comunitarios e area livre
de uso publico;

b) Vias de circulagio, quadras, lotes, areas verdes e
institucionais, dimensionados e numerados;

C) Indicagdo na planta, da area dos lotes e das areas verdes e
institucionais;

d) Dimensdes lineares e angulares do projeto, com raios, cordas
e arcos, ponto de tangéncia e angulos centrais das vias;

e) Indicagio dos marcos de alinhamento e nivelamento,
localizados os angulos de curvas de vias projetadas; e

f) Indicagdo das areas para equipamentos urbanos e areas ndo
edificantes, quando for o caso, e das serviddes e restricbes que eventualmente gravem os lotes ou
edificacoes.

IV -Trés vias do perfil longitudinal e seccdo transversal de todas
as vias de circulacdo e areas publicas;
V - Memorial descritivo e justificativo, contendo:

a) Descricdlo do empreendimento, com as caracteristicas
individuais de todos 0s seus componentes, tais como dimensdes, area e confrontacdes e localizacao
do setor comercial;

b) As condicdes urbanisticas do loteamento e as limitacdes que
incidem sobre os lotes; e

c) Indicacdo das areas publicas que passardo ao dominio do
Municipio.

VI -Trés vias do cronograma fisico-financeiro da execugéo das
obras, referentes aos melhoramentos publicos a serem executados pelo loteador;

VII - Comprovante do desembolso, sobre a incidéncia do
instrumento urbanistico da Outorga Onerosa do Direito de Construir (OODC), conforme
cronograma aprovado pela Prefeitura Municipal;

VIII - Certificado de aprovacdo, projeto e memorial
descritivo aprovado pelo Grupo de Analise e Aprovacdo de Projetos Habitacionais do Estado de
Séo Paulo (GRAPROHAB), quando for o caso;

IX-Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV), caso o
empreendimento se enquadre na exigéncia legal estabelecida pelo Plano Diretor;

X - Projetos aprovados correspondentes a todos aqueles
apresentados quando da Aprovacao Prévia do Loteamento, pelos érgdos competentes;
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XI -Projeto da rede de distribuicdo de energia elétrica e de
iluminacdo publica, aprovado pela concessionaria;

XII - Projeto para movimentacdo de terra, quando for o
caso, considerando que o material excedente deve ser utilizado internamente ao empreendimento;

X1 - Arquivo Digital da planta do loteamento em formato
“DWG” e/ou “SHP” georreferenciado;

X1V - Registro de Responsabilidade Técnica (RRT) ou
Anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART) do(s) responsavel(is) técnico(s) pelo projeto e pela
execucéo; e

XV - Contrato padréo a ser firmado entre o empreendedor

€ 0S compradores.

Art. 27 - Aprovado o projeto de loteamento e deferido o
processo, a Secretaria Municipal de Obras e Desenvolvimento Urbano expedird o Alvara de
Licenca, dando publicidade por meio de portaria ou decreto.

SECAO IV
TERMO DE COMPROMISSO

Art. 28 - No ato de recebimento do Alvara de Licenca emitido
pela Prefeitura, o interessado assinara um Termo de Compromisso, ao qual estara anexada
proposta de instrumento de garantia de execucdo de todas as obras de sua responsabilidade.

Art. 29 - Em garantia da execugdo das obras e servicos de
infraestrutura urbana exigidos para o loteamento, € obrigatéria a prestacdo de caucéo.

Art. 30 - O instrumento de garantia de execucdo das obras a
cargo do empreendedor podera ser representado por:

I - Hipoteca de lotes ou unidades autdbnomas no proprio
empreendimento, com o devido registro na matricula dos imoveis dado em garantia;

Il - Hipoteca de outros imdveis, no mesmo municipio; e

111 -Seguro fiancga, ou similar.

Art. 31 - As areas a serem transferidas ao dominio publico ndo
poderdo ser caucionadas para o cumprimento dos dispositivos previstos nesta Lei.

Art.32- Se a caucdo se der na forma de carta de fianca
bancéaria, a mesma ficara em depdsito na conta publica indicada pelo 6rgdo competente do Poder
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Executivo, contendo cldusula de correcdo monetéria e prazo de no minimo o previsto no
cronograma das obras acrescido de 12 (doze) meses.

Art. 33 - Concluidos todos os servicos e obras de infraestrutura
exigidos para o loteamento, confirmados por meio da emissao do Termo de Verificacdo de Obras
(TVO), o municipio liberara as garantias de sua execuc¢ao.

81° - Fica facultado ao loteador, ap6s executados 0s servicos de
infraestrutura bésica do loteamento (obras de terraplenagem, drenagem, guias e sarjetas e
pavimentacdo asfaltica), requerer a liberacdo de 50% (cinquenta por cento) da garantia prestada, o
que se dara atraves da emissdo de certiddo de liberacdo de caucdo.

82° - A garantia remanescente serd liberada apenas quando da
entrega definitiva do loteamento devidamente concluido e da expedicdo do termo de verificacao
de execucdo de obras, emitido pelo 6rgdo municipal responsavel.

Art. 34 - A ndo execucdo das obras, dentro do prazo previsto
no cronograma fisico-financeiro apresentado pelo interessado, implicaré a adjudicacéo da caucéo
para regularizacdo das obras, por parte do municipio, desde que justificado por procedimento
técnico, e com notificacdo imediata ao proprietario, respeitado o prazo minimo de 5 (cinco) dias
para defesa.

SECAO V
TERMO DE VERIFICACAO DE OBRAS

Art. 35- Apds a execugdo de todas as obras do loteamento, o
interessado no parcelamento do solo devera protocolar requerimento para realizacdo da respectiva
vistoria, contendo os documentos:

I - Termo de Recebimento das concessionarias de dgua, esgoto
e iluminacdo publica;

Il - Laudo da firma executora atestando a qualidade da obra e que
a mesma foi executada conforme os respectivos projetos;

111 -“As Built” dos projetos urbanisticos, de drenagem, de
sinalizacdo, das redes de energia e iluminagdo com a localizacdo dos postes, das redes de &gua e
esgoto, todos aprovados pelos 6rgdos competentes ou concessionarias, em duas copias impressas
e no formato digital, em “DWG” e/ou “SHP”, georreferenciados;

IV -Certificado de Vistoria e Conclusao de Obra das edificacdes
de uso comum, no caso da modalidade “condominio de lotes™;
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V - Registro de Responsabilidade Técnica (RRT) ou Anotacdo
de Responsabilidade Técnica (ART) do(s) responsavel(is) técnico(s) pela execugdo das obras; e
VI -Certidao Negativa dos tributos municipais.

Art. 36 - Realizadas as obras e estando quitados os tributos
municipais, a Secretaria Municipal de Obras e Desenvolvimento Urbano expedird Termo de
Verificagdo de Obras (TVO), liberando-o para registro no Cartério de Registro de Imoveis.

Art. 37 - Os acessos aos lotes e/ou aos condominios a serem
gerados devem ser servidos de, no minimo, infraestrutura basica conforme definicOes desta lei.

Art. 38 - A critério dos 6rgdos licenciadores, tanto da esfera
estadual quanto municipal, poderdo ser feitas maiores exigéncias relativas a infraestrutura a ser
instalada.

Art. 39 - As alteracbes a serem introduzidas nos projetos e
processos em tramitacao ficardo sujeitas as exigéncias desta norma.

Art. 40 - Todos os empreendimentos na forma de condominio
e/ou loteamento em areas de restricbes ambientais deverdo adotar medidas voltadas ao saneamento
ambiental, como o manejo de aguas pluviais, de acordo com o PDDI, tendo como objetivo a
minimizacdo do impacto ambiental, devendo possuir ou disponibilizar rede coletora de
esgotamento sanitéario, de acordo com a legislacdo em vigor e de acordo com as normativas
municipais, bem como adotar medidas de gestdo e manejo dos residuos sélidos.

CAPITULO VII
REGULARIZACAO FUNDIARIA (REURB)

Art. 41 - Ficam estabelecidas normas e procedimentos para a
regularizacdo fundiéria urbana de nucleos informais no municipio de Itanhaém, fundamentada na
Lei Federal n°® 13.465, de 11 de julho de 2017 e alteracdes posteriores, e nas caracteristicas locais,
abrangendo medidas juridicas, ambientais e sociais necessarias a incorporacdo dos nucleos
urbanos informais ao ordenamento territorial urbano e a titulagéo de seus ocupantes;

Paragrafo Unico - A regularizagdo dos nucleos urbanos
informais deve observar as determinagGes previstas no Plano Diretor de Desenvolvimento
Integrado de Itanhaém, aprovado pela Lei Complementar n° 168 de 30 de novembro de 2015, na
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Lei de Uso e Ocupagdo do Solo, na Politica de Habitacdo Social do Municipio e em outras politicas
municipais concernentes ao tema;

Art. 42 - A regularizagdo dos nucleos urbanos informais deve
seguir os principios basicos e consolidados do desenvolvimento territorial, entre eles:

I - A funcéo social da cidade;

Il - A funcdo social da propriedade;

111 -A equidade e a inclusdo social e territorial,

IV -O direito a cidade e ao meio ambiente ecologicamente
equilibrado; e

V - A gestdo democrética da cidade.

Art. 43 - Tém-se como objetivos da regularizacdo fundiaria de
ndcleos urbanos:

I - Ampliacdo a terra urbanizada principalmente pela populagéo
de baixa renda;

Il - Sempre que as condicbes ambientais e de seguranca
permitiram, garantir a permanéncia dos moradores nos nucleos nos quais habitam e possuem
relacBes socioeconémicas estabelecidas;

I11 - Assegurar condi¢cdes de habitabilidade quanto aos aspectos
urbanisticos, sociais e ambientais;

IV - Articular a politica de regularizacdo de nucleos informais
com outras politicas municipais afetas e relacionadas ao tema;

V - Garantir a participagao dos interessados em todas as fases do
processo de regularizagdo fundiéria;

VI - Estimular a resolucéo extrajudicial de conflitos;

VII - Incentivar a consolidacdo e a ampliacdo das redes
econbmicas locais criadas nos nucleos a serem regularizados; e
VIII - Introduzir servigos, equipamentos publicos e

infraestrutura urbana, minima, melhorando as condicGes de vida dos moradores do local.

Art. 44 - A partir do levantamento urbanistico e do projeto de
regularizacdo fundiaria, devem ser asseguradas as condicdes de habitabilidade das edificagdes
existentes quanto a seguranca geotécnica, as condicBes suficientes de drenagem urbana e a
seguranca civil e a garantia de condicGes de salubridade das construgdes em si.

81° - Para a aprovacdo da Reurb de nacleos urbanos informais,
que contenham areas de riscos geotecnicos, de inundagdes ou outros riscos, deverdo ser elaborados



Prefeitura Municipal de Itanhaém

Estancia Balnearia
Estado de Sdo Paulo

estudos técnicos a fim de examinar a possibilidade de eliminag&o, de corre¢cdo ou monitoramento
dos riscos existentes na parcela por eles afetada.

82° - Caso sejam identificadas e tecnicamente comprovadas areas
de risco impossiveis de serem mitigados no ndcleo, os moradores deverdo ser realocados.

SECAO |
REGULARIZACAO FUNDIARIA URBANA DE INTERESSE SOCIAL (REURB-S)

Art.45- A Regularizacdo Fundiaria Urbana de Interesse
Social (Reurb-S) é o procedimento aplicavel ao nucleo urbano para fins de moradia ocupado,
predominantemente por populagao de baixa renda e classificado pelo Municipio como de interesse
social.

Art. 46 - A Reurb-S pode ocorrer nos seguintes casos, além do
critério do tempo de ocupacao:

I - Familias que possuem rendimento de até cinco salarios
minimos mensais;

Il - Familias que ocupem o imdvel para fins de moradia e nédo
sejam proprietérias de outro imével urbano ou rural;

11 -Imovel esteja localizado em zona especial de interesse social
instituida no Plano Diretor ou area de interesse social definida por outra lei municipal;

IV -Areas publicas declaradas aptas para regularizacdo fundiaria
de interesse social; e

V - OcupagOes sobre &reas de preservacdo permanente a
depender da analise de viabilidade ambiental conforme projeto de regularizacdo fundiaria.

Paragrafo unico - A Reurb-S deve ser acompanhada pela
Comissdo Municipal de Planejamento e pela Secretaria Municipal de Habitacao, a qual deve ter
controle dos dados e cadastros.

Art. 47 - Para fins de registro no Cartério de Registro de
Imoveis (CRI) do projeto de regularizagdo fundiéria, para abertura de matricula individual de cada
unidade imobiliéria, haverd isencdo de custas e emolumentos, nos termos da legislacdo federal,
sendo que a obrigacéo referente a obras de infraestrutura essencial cabera ao Municipio.

Paragrafo Unico - Serd isenta de custos e emolumentos a
primeira averbacdo de edificacdo de até 70m? (setenta metros quadrados) isoladamente ou sobre
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nacleo objeto de processo de regularizacdo fundiéria, desde que comprovadas suas condi¢fes de
seguranca e habitabilidade.

Art.48- Os projetos das infraestruturas urbanas dos
assentamentos a serem regularizados devem compor projetos basicos e as intervengdes
urbanisticas necessarias a recuperacao fisica da area, incluindo, de acordo com as caracteristicas
locais:

I - Sistema de abastecimento de &gua e solucdo para o esgoto,
drenagem de aguas pluviais, coleta regular de residuos sélidos;

Il - Fornecimento de energia elétrica em baixa tensdo e
iluminacdo publica;

I11 - Adequacdo dos sistemas de circulacdo de veiculos e
pedestres;

IV - Eliminacéo de situacdes de risco;

V - Estabilizacdo de taludes e de margens de coOrregos;

VI - Tratamento adequado das areas verdes publicas;

VII - Instalagdo de equipamentos sociais e 0S USOS
complementares ao habitacional.

SECAO I
REGULARIZACAO FUNDIARIA URBANA DE INTERESSE ESPECIFICO (REURB-E)

Art. 49 - A Regularizagdo Fundiaria de Interesse Especifico
(Reurb-E) € o procedimento aplicavel ao nicleo urbano néo classificado como de interesse social.

Paragrafo Unico - A Reurb-E também deve ser analisada e
aprovada pela Comissédo Municipal de Planejamento.

Art.50 - Para fins de registro no Cartério de Registro de
Imoveis (CRI) do projeto de regularizagdo fundiaria com abertura de matricula de cada unidade
imobilidria, ndo haverd a isencdo de custas e emolumentos, com a obrigacdo referente a
implantacéo das obras de infraestrutura e compensacdes urbanisticas e ambientais, quando for o
caso, é de responsabilidade dos beneficiarios ou responsaveis pela implanta¢do do ndcleo.

Paragrafo Unico - Na Reurb-E, a regularizacao fica condicionada
ao pagamento, por parte do proprietario, do justo valor da unidade mobiliaria regularizada, a ser
apurado por decreto do poder executivo.
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Art.51- Na regularizagdo fundiaria de interesse especifico
sobre Areas de Preservacdo Permanente, a regularizagdo ambiental sera admitida por meio da
aprovacdo do estudo técnico que demonstre a melhoria das condigdes ambientais em relacdo a
situacdo anterior com a adocdo das medidas nele preconizadas, inclusive com emissdo de TCRA
(Termo de Compromisso de Recuperacdo Ambiental) para as areas que estejam com degradacéo.

Art.52 - O municipio fica autorizado a alienar, de forma
onerosa, aos beneficiarios da Reurb-E, os lotes resultantes da regularizacdo fundiaria de nucleos
urbanos implantados em &reas publicas municipais.

SECAO Il
PROCEDIMENTOS

Art. 53 -  S&o instrumentos de constituicao de direitos reais aos
beneficiarios da Reurb a serem utilizados pelo Poder Publico municipal, de acordo com a situacao
de cada nucleo urbano, aqueles definidos no Estatuto da Cidade, Lei 10.257, de 11 de julho de
2011, da Medida Provisoria n° 2.220, de 04 de setembro de 2001 e da Lei Federal n°® 13.465, de 11
de julho de 2017.

Art.54 - Os instrumentos mencionados no artigo anterior
podem ser 0s seguintes:

| - Concesséo de Direito Real de Uso;
Il - Concesséo de uso especial para fins de moradia;
11 - Doagdo onerosa ou gratuita;

1V - Compra e venda;

V - Permuta;

VI - Direito Real de Laje;
VII - Legitimacdo Fundiéaria; e
VIl - Legitimacdo de Posse.

81°- O instrumento do Direito Real de Laje, previso na legislacdo
federal e pelo Cddigo Civil, deve ser regulamentado por ato do municipio e por meio da
comprovacao técnica da seguranga, estabilidade estrutural e habitabilidade das edificacdes.

82° - Qualquer reforma em imoveis objeto do Direito Real de Laje
precisa da anuéncia de todos os proprietarios do local.



Prefeitura Municipal de Itanhaém

Estancia Balnearia
Estado de Sdo Paulo

Art. 55 - Respeitadas legislagdes federais e estaduais
pertinentes, a regularizacdo fundiéria de que trata a presente lei poderd ser promovida pelo
Municipio diretamente ou por meio de contratacdes de empresas privadas, neste caso mediante
processo licitatorio, ou mesmo por parcerias sem fins lucrativos objetivando a pesquisa e
desenvolvimento, mediante a indicacdo da necessidade apontada pela Comissdo Municipal de
Planejamento, como também por:

I - Seus beneficiarios, individual ou coletivamente;

Il - Cooperativas habitacionais, associagdes de moradores,
fundacdes, organizagdes sociais ou da sociedade civil de interesse publico, associagdes civis que
tenham por finalidade atividades nas areas de desenvolvimento urbano ou regularizacdo fundiaria
urbana;

111 -Proprietarios, loteadores ou incorporadores;

IV -Defensoria Publica, em nome dos beneficiérios; e

V - Ministério Publico.

Art. 56 - A primeira fase da implementacdo da regularizacéo
fundiaria de nucleos informais no municipio devera ser o levantamento e estabelecimento das areas
passiveis de passarem por este processo, em que serdo identificados e complementados os nucleos
ja demarcados na Lei de Zoneamento, Uso e Ocupacao do Solo e a eles devem ser adicionadas as
informacdes de carater fundiario, a saber:

I - Imovel pablico (Unido, Estado de S&o Paulo ou municipio de
Itanhaém); e

Il - Se estdo sobre logradouros publicos, areas de preservagdo
permanente ou qualquer fragilidade ambiental e areas de risco a seguranca.

81° - Devera haver uma identificagdo prévia dos dados dos
moradores de cada area, sendo possivel que outros dados possam ser reunidos a titulo de
organizagdo das informagbes pelo municipio, tais como planta geral, memorial descritivo,
documentagdo dos possuidores e comprovacdes da posse.

82° - A documentagéo necessaria para dar entrada no processo de
regularizacdo é:

I - Pedido instruido com copia da matricula da area onde esta
ocorrendo & intervencgdo visando a regularizagdo, se houver;

Il - Copia da capa do carné de IPTU se houver, bem como clpia
dos Titulos, ou outro documento de aquisicéo;
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111 -Cdpia dos documentos pessoais, inclusive dos conjuges, com
copia de certiddo de nascimento, casamento e declaragdo de unido estavel, quando necessario;

IV -Comprovantes de endereco, na forma da lei;

V - Termo de Responsabilidade sobre toda informacdo e
documentacao apresentada;

VI -Comprovantes de renda na REURB-S; e

VII - Levantamento  planialtimétrico  elaborado  por
profissional habilitado, acompanhado da referente anotacdo de responsabilidade técnica, além de
memorial descritivo.

83° - O projeto de regularizagdo fundiéria deve conter, no
minimo:

I - Levantamento planialtimétrico e cadastral georreferenciado
elaborado e assinado por profissional habilitado, acompanhado Anotagdo de Responsabilidade
Técnica (ART) ou Registro de Responsabilidade Técnica (RRT) ou Termo de Responsabilidade
Técnica (TRT), que demonstre as unidades, as construcdes, 0 sistema viario, as areas publicas, 0s
acidentes geograficos e os demais elementos caracterizadores do nlcleo a ser regularizado;

Il - Planta do perimetro do nucleo urbano informal com
demonstracdo das matriculas ou transcri¢des atingidas, quando for possivel;

11 -Estudo preliminar das desconformidades e da situacdo
juridica, urbanistica e ambiental,

IV -Projeto urbanistico;

V - Memoriais descritivos;

VI -Proposta de solucBes para questdes ambientais, urbanisticas
e de reassentamento dos ocupantes, quando for o caso;

VII - Estudo técnico para situacdo de risco, quando for o
caso, conforme o estabelecido na Lei Federal da Reurb;

VIII - Estudo técnico ambiental para os casos previstos
nesta lei (ocupagdes sobre areas de risco ou fragilidade ambiental) e conforme Lei Federal da
Reurb;

IX -Cronograma fisico de servigos e implantacdo de obras de
infraestrutura essencial, compensacgdes urbanisticas, ambientais e outras, quando houver, definidas
por ocasido da aprovacao do projeto de regularizacéo fundiaria; e

X - Termo de compromisso a ser assinado pelos responsaveis,
publicos ou privados, pelo cumprimento do cronograma fisico definido no projeto. Sera necessario
compatibilizar com a solugéo adotada para o licenciamento de obras, para 0s casos em que houver
também regularizacéo edilicia.
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84° - O projeto de regularizacdo fundiéria deve considerar as
caracteristicas geogréficas do lugar a ser implantacdo, as caracteristicas socioterritoriais e
socioeconémicas da ocupacao e da populacdo moradora e candidata a beneficiaria, assim como
deve também considerar todo o conjunto da legislacdo urbanistica e ambiental do municipio.

85° - O prazo para andlise e parecer sobre o projeto de
regularizagdo sera de 60 (sessenta) dias corridos, podendo ser prorrogado por igual periodo, desde
que com justificativa técnica ou legal.

86° - A analise do projeto deve considerar os aspectos fisico-
ambiental, juridico-legal e socioecondémico, de forma integrada e simultanea, bem como as
propostas de intervencdo, alternativas de solucdes para o atendimento das demandas por
equipamentos publicos e comunitarios, hierarquizacdo das etapas das intervengdes urbanisticas e
ambientais, mediante cronograma de execucao das obras necessarias e estimativa preliminar de
custos.

87° - Os casos de ocupacao nédo residencial devem ser analisados
individualmente pela Comissdo de Planejamento, devendo ser comprovada e justificada sua
relevancia ao entorno e ao municipio.

Art. 57 - Estando o projeto de regularizacdo fundiaria em
consonancia com a atual legislacdo, a Comissdo Municipal de Planejamento ou ente responsavel
ird expedir a Certidao de Regularizacdo Fundiaria (CRF) ao Cartdrio de Registro de Imoveis (CRI),
que devidamente assinada pelo Chefe do Executivo ou quem ele indicar, constara a descri¢cdo das
unidades imobiliérias, dos beneficiarios, das areas publicas e das intervengdes eventualmente
necessarias, bem como o cronograma de obras e termo de compromisso para execucdo do
cronograma quando tratar-se de Reurb-S.

81° - Na Reurb-E, o custeio para o desenvolvimento dos estudos
e projetos necessarios a regularizacdo, bem como a implantacdo da infraestrutura essencial e
compensacfes urbanisticas e ambientais, serdo de responsabilidade dos responsaveis pela
implantacdo do ndcleo, ou beneficiarios, ou titulares de dominio da area ocupada pelo ndcleo
informal, que deverdo assinar o termo de compromisso para execucdo do cronograma de obras e
Servigos.

82° - Os processos de regularizacdo fundiaria de nucleos
informais que ocorrerem sobre areas que sejam objeto de conflito fundiario litigioso dependem da
celebracéo de acordo judicial ou extrajudicial homologado por juiz.

Art. 58 - A titulacdo dos imoveis sera decidida por Ato do
Poder Executivo com parecer final da Comissdo Municipal de Planejamento.
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Paragrafo Gnico - E de responsabilidade da comissdo o
encaminhamento da certiddo de regularizacdo fundiaria, acompanhada de toda documentacéo e do
projeto de regularizacdo aprovado ao Oficial de Registro de Imoveis para registro da Reurb e
averbacdo em matricula.

SECAO IV
IMOVEIS ABANDONADOS

Art. 59 - Os imoveis urbanos privados abandonados por seus
proprietarios, estardo sujeitos a arrecadacdo pelo Municipio, na condi¢do de bem vago nos termos
da Lei Federal n® 13.465, de 11 de julho de 2017.

Art. 60 - O procedimento obedecera ao rito previsto na Lei n°
13.465, de 11 de julho de 2017 e seu decreto de regulamentacdo, podendo correr em apenso ao
procedimento de Regularizacdo Fundiaria, quando estiver inserido no respectivo projeto e que a
Secretaria Municipal de Habitacdo considerar indispensavel a medida.

TITULO 1
INFRACOES E PENALIDADES DO PARCELAMENTO DO SOLO

Art. 61 - A infracdo a qualquer dispositivo desta lei acarretard,
sem prejuizo das medidas de natureza civil e penal previstas pela Lei Federal n® 6.766/79, a
aplicacdo das seguintes penalidades, sucessiva e cumulativamente:

I - Notificagdo, imputando o pagamento de multa por parte do
responsavel/interessado, na forma de penalidade pecuniéria, a razdo de 0,2 (dois décimos) UFM
(Unidade Fiscal do Municipio de Itanhém) por m2 (metro quadrado) de area bruta do parcelamento,
determinando a imediata regularizagdo da situacdo em 30 (trinta) dias corridos ou prazo a ser
fixado pela autoridade competente, devendo o responsavel prestar esclarecimentos sobre as
solucdes aplicadas, no periodo estabelecido;

Il - Se persistir, apos 30 dias da primeira multa, uma segunda
autuacéo deve ser feita, sendo que a multa deve equivaler ao dobro da primeira, seguida por:

a) Embargo, que determina a paralisagdo imediata de uma obra
de parcelamento, quando constatada desobediéncia as disposi¢des desta lei ou aos projetos
aprovados;
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b) Interdicdo, que determina a proibi¢do do uso e da ocupacao
de parte ou da totalidade da &rea objeto do parcelamento do solo, quando for contatada
irreversibilidade iminente da ocupacdo, que possa provocar danos ou ameaca ao meio ambiente, a
salide ou a seguranca de terceiros; e

c) Cassacdo da licenca para parcelar, se houver.

Art.62- O empreendedor que tiver parcelamento com o
cronograma de execucdo das obras de infraestrutura vencido e ndo executado, ndo obterd
aprovacdo de novos parcelamentos do solo no municipio, até que a primeira situacdo seja
regularizada.

TITULO IV
DAS DISPOSICOES TRANSITORIAS E FINAIS

Art. 63 - O Poder Executivo fica autorizado a expedir normas
regulamentares acerca dos dispositivos desta Lei.

Art. 64 - Ficam revogadas expressamente todas as disposigdes
legais anteriores contrarias, especialmente a Lei Municipal n® 2.162/1995, bem como suas
alteracdes posteriores.

Art.65- Esta lei entra em vigor 30 (trinta) dias apds sua
publicacdo, devendo ser revista ap6s dez anos de vigéncia ou na ocorréncia de fatores que alterem
significativamente a dindmica de desenvolvimento do Municipio.

Art. 66 - Esta norma ndo se aplica aos projetos e processos de
parcelamento, uso e ocupac¢do do solo urbano que ja tiverem sido aprovados pela administracao
municipal.

Projeto de Lei de autoria do Executivo.
Prefeitura Municipal de Itanhaém, XX de XXXXX de 2022.

TIAGO RODRIGUES CERVANTES
PREFEITO
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ANEXO |
GLOSSARIO

AREA CONSTRUIDA- Somatério de toda area coberta,
projetada em plano horizontal, de cada pavimento de uma edificacdo, com excecao das saliéncias,
beiral e/ou marquise;

AREAS URBANAS- S0 as areas delimitadas pelo perimetro
urbano, definido pelo Plano Diretor e demais normas municipais;

AREAS URBANIZAVEIS- Areas da gleba aptas a urbanizacéo
descontadas as areas de preservacdo permanente, as faixas de dominio, as areas reservadas para
faixas de drenagem e as serviddes administrativas;

AREAS INSTITUCIONAIS- Areas publicas provenientes do
parcelamento do solo e destinadas a implantagdo de equipamentos comunitarios ou outras
atividades publicas e de interesse coletivo.

AREAS RURAIS- Sdo as areas situadas fora do perimetro
urbano, contidas pelo perimetro municipal, cujo tamanho da parcela/gleba devera respeitar o que
determina o INCRA (3ha).

AREAS VERDES- Areas provenientes de parcelamento do solo
reservadas a vegetacdo e ao tratamento paisagistico, caraterizadas por serem abertas e ndo
edificadas.

ATIVIDADE- Uso de um prédio ou de um espaco fisico para
moradia, negdcios, indudstria, entre outros.

CAIXA VIARIA — E a distancia definida entre os dois
alinhamentos prediais em oposicao.

CERTIDAO/DOCUMENTO DE REGULARIZACAO
FUNDIARIA (CRF)- Documento que certifica a aprovagéo juridica, urbanistica e ambiental da
Reurb, constituida pelo Projeto de Regularizacdo Fundiaria e, sempre que possivel, pela listagem
dos beneficiarios com a respectiva indicacéo dos direitos reais que Ihes s&o atribuidos, bem como
pelo termo de compromisso de execucgdo de obras e cronograma fisico de implantacao de obras de
infraestrutura essencial, quando for necessario, além de outras exigéncias apontadas pelo Projeto
de Regularizagdo Fundiaria.

CICLOVIAS - Vias especiais destinadas a circulacdo de
bicicletas.

CONDOMINIO EDILICIO HORIZONTAL - S#o edificacbes
ou conjuntos de edifica¢des, de um ou mais pavimentos, horizontal ou vertical, construidos sob a
forma de unidades isoladas entre si, destinadas a fins residenciais ou ndo residenciais, e
constituindo-se, cada unidade, por propriedade autbnoma nos termos da Lei Federal n°. 4.591, de
16 de dezembro de 1964, e alteracdes posteriores;
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CONDOMINIO DE LOTES - Corresponde & modalidade de
condominio em que a unidade autbnoma corresponde ao lote, cujo dimensionamento devera
respeitar o zoneamento e o dimensionamento do sistema viario basico, sobre o qual incide a fracéo
ideal sobre o terreno e partes comuns, sendo que, o lote como um todo se mantém privado nos
termos das Leis Federais n°® 4.591/1964, n® 6.766/1979 e n°® 13.465/2017

DESDOBRO- Divisdo fisica de um lote urbano ja existente,
dotado de infraestrutura basica, em dois ou mais lotes menores, devendo ser observados 0s
regramentos das metragens minimas de lotes e testadas por zona, conforme trata a Lei de Uso e
Ocupacéo do Solo de Itanhaém.

DESMEMBRAMENTO - Subdivisdo de gleba destinadas a
edificacdo, com aproveitamento do sistema viario existente, desde que ndo implique na abertura
de novas vias e logradouros publicos, nem no prolongamento, modificacdo ou ampliacdo dos
elementos viarios ja existentes, devendo respeitar os parametros de uso e ocupac¢do do solo,
conforme zoneamento, estabelecidos pela lei especifica.

DIMENSAO DO LOTE- Corresponde & éarea indicada pela
testada (dimensdo minima da frente do lote) e &rea minima do lote, a partir da qual ndo podera
haver desmembramento ou subdivis&o;

DIMENSAO DO SUBLOTE- Corresponde & menor parcela do
solo e de testada consideradas permitidas para condominio horizontal;

FAIXA DE ROLAMENTO - E o espaco dentro da caixa viaria
onde sdo implantadas as faixas de circulacdo e o estacionamento de veiculos;

GERACAO DE TRAFEGO- Trata-se do impacto causado por
empreendimentos em funcdo do estacionamento e da concentracdo das pessoas, ou devido a
operacao e atracdo de veiculos pesados;

GLEBA- Porcdo de terra sem edificacdo que ainda ndo foi
parcelada nem utilizada para fins urbanos;

HABITACAO DE INTERESSE SOCIAL (HIS)- E aquela
destinada ao atendimento das familias de baixa renda, podendo ser de promocdo publica ou
privada, com unidade habitacional tendo no maximo um sanitario e uma vaga de garagem;

IMPACTO- Alteracdo da condi¢do urbanistica claramente
perceptivel em relacdo a situacdo anterior a esta incidéncia;

INFRAESTRUTURA BASICA- Equipamentos urbanos de
escoamento das aguas pluviais, iluminacéo publica, esgotamento sanitario, abastecimento de agua
potavel, energia elétrica publica e domiciliar e vias de circulacéo.;

LOTE- Terreno servido de infraestrutura basica, cujas dimensdes
atendam aos indices urbanisticos definidos pelo zoneamento incidente;

LOTE MINIMO- Dimens&o minima do lote, a partir do qual n&o
pode haver desmembramento ou subdiviséo;
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LOTEAMENTO- Divisdo da gleba em lotes, destinados a
edificacdo, com abertura de novas vias de circulagdo ou prolongamento, modificagcdo ou ampliagdo
do arruamento existente;

MOBILIDADE- Medida da capacidade de um individuo se
locomover, utilizando-se tanto da infraestrutura instalada como dos meios de transporte a
disposicao;

NUCLEO URBANO- Assentamento humano, com uso e
caracteristicas urbanas, localizado em éreas publicas ou privadas;

NUCLEO URBANO INFORMAL CONSOLIDADO- Aquele
de dificil reversdo considerados o tempo da ocupacdo, a natureza das edificacdes, a localizacao
das vias de circulacdo e a presenca de equipamentos publicos, podendo ser ocupacdes, nucleos
urbanizados, loteamentos, conjuntos/empreendimentos habitacionais, vilas, entre outras
circunstancias a serem avaliadas pelo Municipio, comprovadamente existentes até 22 de dezembro
de 2016, em que sdo aceitas todas as provas licitas que comprovem o tempo de ocupac&o;

PARCELAMENTOS DE INTERESSE SOCIAL-
Empreendimentos provenientes de planos ou programas publicos ou provados, além de politicas
publicas de habitacdo popular aplicadas por: agentes promotores e financeiros ligados a politica
habitacional municipal, estadual ou federal; cooperativas habitacionais;

PASSEIO — E 0 espaco destinado & circulacdo de pedestres,
situado entre o alinhamento predial e o inicio da faixa de rolamento ou ciclovia, se houver.

POLO GERADOR DE TRAFEGO- S&o empreendimentos que
atraem ou produzem grande nimero de viagens causando reflexos negativos na circulacao viaria
de seu entorno imediato;

PROJETO DE REGULARIZAC}AO FUNDIARIA-
Documento que contempla o conjunto de elementos necessarios a regularizacdo fundiaria do
nacleo urbano, incluindo o diagnostico da situacdo juridica, urbanistica, ambiental e social, a
indicacdo das a¢Oes necessarias para a regularizacdo e o respectivo projeto urbanistico;

REGULARIZACAO FUNDIARIA- Processo de intervengio
publica em areas ocupadas precariamente por populacdo de baixa renda, definido como um
conjunto de agdes, sob 0s aspectos juridicos, fisicos e sociais, que visam a melhoria das condi¢fes
de habitabilidade, da qualidade de vida e sociais, bem como 0 acesso a terra e a edificacdo
legalizada, implicando, necessariamente, na melhoria do ambiente urbano e no resgate da
cidadania de seus moradores;

REMEMBRAMENTO- Também denominado unificacdo, é a
juncdo de lotes, desde que esses imdveis sejam contiguos;

TESTADA MINIMA- Dimens&o minima da frente do lote;

U. H.- Unidade habitacional

URBANIZACAO- Qualquer forma de parcelamento do solo que
implique em loteamento, desmembramento, desdobro, unificacdo ou empreendimento em regime
condominial;
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USO MISTO- Utilizacdo da mesma via, do mesmo bairro, do
mesmo loteamento, do mesmo lote ou da mesma edificacdo por mais de uma categoria de uso;

USO NAO RESIDENCIAL- Compreende as atividades de
comeércio e servicos, industriais e institucionais;

USO RESIDENCIAL- Destinado a habitacao;

VAZIOS URBANOS- Lotes ou glebas de terra inseridos na area
urbana dotadas, ou nédo, de infraestrutura e equipamentos sociais e que ndo cumprem a funcéo
social;

VIA ARTERIAL - Com prioridade ao transporte coletivo, que
funciona na coleta e distribuicdo dos fluxos de veiculos que circulam pelos centros com maior
concentracdo de atividades do Municipio

VIA COLETORA - E a via que permite a ligacdo intrabairros,
recebendo e distribuindo o trafego entre as vias locais e as arteriais, com funcdo coletora e
distribuidora do fluxo de veiculos que circulam pelos bairros, centros de bairros e de vizinhanca

VIA DE CIRCULACAO- Espaco destinado a circulacdo de
veiculos e/ ou pedestres, sendo uma via particular ou via oficial;

VIA LOCAL - E a via destinada a promover a distribuicio do
trafego local do bairro, apresentando baixa fluidez de trdfego, com acesso direto aos lotes,
atendendo predominantemente as necessidades de circulacdo dos moradores no acesso aos seus
imoveis

VIA OFICIAL- Via de uso publico, aceita, declarada ou
reconhecida como oficial pela Prefeitura;

VIA PARTICULAR- Via de propriedade privada, ainda que
aberta ao uso publico;



